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VORWORT

Der heutige Stadtteil Hiisten der Stadt Arnsberg entstand - historisch betrachtet - an strategisch hervor-
ragender Lage. Nahe des Zusammenflusses von Ruhr und Réhr biindelten sich die wichtigsten Verkehrs-
wege, was bis heute ein bedeutender Lagevorteil Hiistens ist.

Mit der Stadtsanierung in den 1980er Jahren, dem Autobahnbau in den 1990er Jahren und der Eréffnung
der B 229 nim Jahr 2009 gelang es, die stetig angewachsenen Durchgangsverkehre zu einem grol3en Teil
aus dem Zentrum herauszunehmen und dieses zu entlasten. In der Folge wurde in den vergangenen zehn
Jahren sowohl im 6ffentlichen Raum als auch auf privaten Flachen kraftig investiert. Die Umgestaltung der
Heinrich-Libke-StraBe, die Anlage eines zentralen Kreisverkehrsplatzes sowie der Umbau von Teilab-
schnitten der MarktstralRe, der Kneppergasse und der FreiheitsstraBe fiihrten nicht nur zur Aufwertung des
Stadtbilds und zu einem fuBgangerfreundlichen und weitgehend barrierefreien StraBenraum, sondern
auch zu erheblichen Folgeinvestitionen im Handelssektor.

Daneben sind fiir den Wohnungsbereich das GroBprojekt der Arnsberger Wohnungsbaugenossenschaft
und die Umnutzung des Alten Amtshauses - beide an der ehemals stark befahrenen Heinrich-Liibke-StralRe
gelegen - heraus zu heben. Gemeinsam mit dem sanierten Kolpinghaus sind diese Bauten in der Lage, ein
neues Bild der Stralle und des Stadtteils zu pragen.

UmgestaltungsmaBnahmen an und in Gebaduden, ob neue Laden- bzw. Dienstleistungskonzepte oder neue
Wohnformen, aber auch Abriss und Neubau werden in den kommenden Jahren in Hiisten-Mitte weiter an
der Tagesordnung sein. Gleichzeitig gibt es erheblichen Sanierungsstau an zahlreichen Geb&duden im Zent-
rum, die das Bild Hiistens nachhaltig negativ beeintrachtigen.

SchlieBlich bieten bislang untergenutzte Flachen entlang der MarktstraBe und "in zweiter Reihe" zwischen
MarktstraBe und Bahnlinie erhebliche Entwicklungspotenziale - etwa fiir die Starkung des Einzelhandels-
standortes. Zusammen mit ihren groRraumigen Stellplatzanlagen bergen grol3flachige Einzelhandelskon-
zepte aber immer auch das Risiko in sich, den Stadtteil bis zur Aufgabe seiner baulichen Historie und
Identitat zu verandern. Hier kann eine Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Handwerk, Dienstleistung und
Wohnen - horizontal oder vertikal gegliedert - in Verbindung mit einer den Ort beriicksichtigenden Archi-
tektur und Gestaltung der Schliissel fiir stadtebaulich vertragliche Lésungen sein. Es muss also "Stadt
weiter gebaut" werden anstatt gesichtslose Fachmarktkonzepte von der griinen Wiese in die kleinrdumige
Innenstadt zu Gbertragen.

Um fir kiinftige Planungen auf diesen unterschiedlichen MaBstabsebenen, aber auch fiir bauliche Einzel-
maRnahmen Entscheidungsgrundlagen und Planungshilfen zu bieten, hat die Stadt die vorliegende Stadt-
bildanalyse mit Gestaltungsempfehlungen erarbeiten lassen. Sie richtet sich also gleichermalien an Eigen-
timer, Bauherren, Architekten, Planer, Investoren und Betreiber, aber auch an Politik und Verwaltung der
Stadt. Sie soll dartiber hinaus auch fiir ein im Rahmen des Stadtumbauprojektes spater noch aufzulegen-
des Fassadenprogramm als Beurteilungsgrundlage dienen.

Schon beim schnellen Durchsehen wird deutlich, wo Starken und Schwéachen im Umgang "mit dem Gebau-
ten" liegen und was im architektonisch-gestalterischen Bereich getan werden kann, um die Funktion und
Bedeutung des Stadtteilzentrums zu verbessern. Das wird aber nur gelingen, wenn der Wert des Vorhan-
denen richtig eingeschéatzt wird und wenn die gebdude- und bauzeittypischen Merkmale der Einzelobjekte
auf zeitgeméale Weise in die Zukunft tberfiihrt werden. Hier setzt auch die Bau- und Gestaltungsberatung
der Stadt an, die auch und insbesondere fiir private Bauvorhaben méglichst frithzeitig in Anspruch ge-
nommen werden sollte!

Thomas Vielhaber
Planungs- und Baudezernent



1 ANLASS | VORBEREITUNG EINES FASSADENPROGRAMMS

Ziele fiir das Hiistener Zentrum. Im Integrierten Handlungskonzept Hiisten aus dem Jahr 2016
sind die Ziele fiir das Zentrum formuliert. Neben der Pflege und Verbesserung der Wohnquartiere
und neuen Anreizen fiir private Investitionen geht es vor allem um die Starkung des Versor-
gungsstandortes.

Hierflr sollen ,notwendige Rahmenbedingungen fiir Neuansiedlungen und Nachnutzungen ge-
schaffen und vorhandene Versorgungseinrichtungen am Standort gesichert werden”. !

Bereits ab 2009 wurden im Zentrum von Histen verschiedene Einzelhandelsansiedlungen reali-
siert: An der Heinrich-Libke-StraBe entstand ein Supermarkt mit einer Verkaufsflache von
1.200 m?, ergénzt um eine Apotheke und eine Arztpraxis. Der Markt ist inzwischen fester Be-
standteil der Innenstadt von Hiisten. Anstelle des in zweiter Reihe hinter der Marktpassage lie-
gende Supermarktes siedelte sich ein Modeanbieter an.

Aufgrund der gestiegenen Attraktivitat der Hiistener Innenstadt plant nun auch der zu Beginn
der 1990Qer Jahre aus dem Zentrum abgewanderte Discounter eine Riickkehr in das Stadtzent-
rum. Vorgesehen ist ein Ladenkonzept mit 1.200 bis 1.400 m? Verkaufsflache mit entsprechen-
dem Parkraumangebot und begleitend oder in einem zweiten Abschnitt u. a. ein Drogeriemarkt.

Bei der bestehenden Kleinteiligkeit der Hiistener Innenstadt bestehen kaum Méglichkeiten,
groBflachige Angebote ohne weitere Eingriffe in die vorhandene Bausubstanz zu schaffen. Dar-
aus ergibt sich ein Konflikt zwischen dem Ziel der Innenstadtstarkung und der Aufnahme grof-
flachigen innenstadtrelevanten Einzelhandels einerseits und dem Wunsch der Erhaltung der
kleinteiligen Strukturen und stadtebaulich-architektonischen Besonderheiten des Zentrums an-
dererseits.

Gleichzeitig haben sich in Hiisten nach der Herausnahme eines groRen Teils des Durchgangsver-
kehrs und der Umgestaltung der wichtigsten StraRen- und Platzraume ,Lagen verschoben®. Rund
um die Frequenzbringer - den Discounter an der Heinrich-Liibke-StraBe und den Modemarkt an
der MarktstralRe — konnten sich bestehende Angebote und Laden konsolidieren, neue Angebote
kamen hinzu. Dagegen gibt es insbesondere im westlichen Teil der MarktstraBBe erkennbare Un-
ternutzungen und Leerstande. Dies fiihrt aufgrund fehlender Mieteinnahmen zu ausbleibenden
Investitionen in die Gebdude und in Teilen zur Vernachlassigung der baulichen Substanz.

Mit dieser Stadtbildanalyse und den Gestaltungsempfehlungen sowie einem noch aufzulegenden
Fassadenprogramm sollen nun die Grundlagen fiir weitere Planungen und fiir private MaBnah-
men geschaffen werden. Wegen des Ansiedlungsdrucks und der vorhandenen stadtebaulichen
Missstande, wie Leerstdnde und Sanierungsstau, liegt der réumliche Schwerpunkt in Hiisten-
Zentrum im Bereich des Versorgungszentrums entlang der MarktstraBe und der Heinrich-Liibke-
Stralse sowie rund um den Kirchplatz.

Dabei wird der Blick auch auf die Wohnquartiere westlich der Heinrich-Liibke-Strafe und auf
den ostlichen Teil von Unterhisten entlang der Bahnhofstralle geworfen.

Der rdumliche und funktionale Zusammenhang von Markt- und BahnhofstraBe ist durch die Ver-
kehrsfiihrung heute verlorengegangen. Auch daher schlégt das Integrierte Handlungskonzept

! SSR Schulten Stadt- und Raumentwicklung: ,Stadt Arnsberg - Integriertes Handlungskonzept Hiisten®,
Dortmund 2016



Histen hier unterschiedliche MaBnahmen vor: fiir Hiisten-Zentrum das Fassadenprogramm, fiir
Unterhisten eine stadtgestalterische Qualifizierung entlang des Mobilitatskorridors rund um die
BahnhofstraBe.

Das kiinftige Fassadenprogramm sollte diese Bereiche mit einschlieBen und den verloren gegan-
gen Zusammenhang zumindest mit diesem Instrument wieder herstellen.

Historische Werte bewahren. Bei der Gestaltung des Hiistener Zentrums geht es zundchst um
das Bewahren des historischen Erbes und seines baulichen Bestands. Bei vielen Gebauden ist
das urspriingliche Erscheinungsbild allerdings kaum noch zu erkennen, sondern hinter unpas-
senden Materialien oder zu groRen Schaufenstern versteckt. Mit der schrittweisen Anpassung an
die fritheren gestalterischen Qualitaten sollen die historischen Werte nicht nur bewahrt, sondern
auch wieder zuriickgewonnen werden.

Neues ermdglichen. So, wie im Laufe der Zeit Gebdude ersetzt wurden, neue Nutzungen hinzu-
kamen und alte verschwanden - so muss sich auch in Zukunft das Zentrum von Hiisten weiter-
entwickeln konnen. Das heilt zum einen, dass sich die Gebaude verdnderten Nutzungen anpas-
sen konnen, zum anderen, dass Neubauten moglich sind - mit heutigen Standards und in einer
zeitgemadlen Architektursprache. Bei allen MaBnahmen sollten aber der vorhandene Stadtgrund-
riss und das historische Erbe als QualitdtsmaBstab dienen - auch oder gerade, wenn es sich um
groBmaRstadbliche Bauten handelt.

Mit der Stadtbildanalyse, den Gestaltungsempfehlungen und dem Fassadenprogramm sollen
zwei Dinge erreicht werden: Zunachst soll die Hustener Innenstadt mit ihren Besonderheiten
geschitzt werden. Die Gebdude sollen mit ihrer Gestaltung zum Zentrum ,,passen®. Das gilt fir
Neubauten ebenso wie fiir Modernisierungen oder Umbauten. Bauliche MalBnahmen sollen sich
in ihre Umgebung einfiigen und das, was fiir die Innenstadt und ihre Bauten typisch ist, berlck-
sichtigen - unabhangig davon, ob es sich um grolle Malnahmen wie Neubauten oder um kleine-
re wie die Gestaltung der Werbung handelt.

Mindestens ebenso wichtig ist das zweite Ziel: es soll das Aussehen insgesamt verbessert wer-
den. Haufig haben Verdnderungen, etwa durch Schaufenstereinbauten und tiberdimensionierte
Werbung, die Fassaden erheblich gestért. Die Gestaltungsempfehlungen zeigen daher, wie auch
kiinftige Anforderungen - etwa bei der Integration von Werbeanlagen oder bei der Gestaltung
von Fassaden - mit dem Wesen des Zentrums und seiner Gebdude vereint werden kénnen.

Thema der Stadtbildanalyse und der Empfehlungen ist das Aussehen der Bauten und ihrer Fas-
saden - sowohl beim Umgang mit dem Geb&udebestand als auch bei Neubauten und baulichen
Ergdnzungen. Eine gute Gestaltung ist dabei kein Selbstzweck, sondern dient auch dazu, dass
das Zentrum von Histen seiner Bedeutung als Ort des Einkaufens, des Wohnens und des Zu-
sammenkommens gerecht wird.

Stadtbildanalyse und Gestaltungsempfehlungen wollen den Gewerbetreibenden und Eigentii-
mern umfassende Informationen zu den gestalterischen Moglichkeiten im Zentrum von Hiisten
geben. Und nicht zuletzt sollen durch das aufzulegende Fassadenprogramm - wie es im Inte-
grierten Handlungskonzept formuliert ist -, private Investitionen in den Gebadudebestand initi-



jert und die Wohnqualitét sowie das Erscheinungsbild gestérkt werden. Das Fassadenprogramm
soll die Ejgentimer aktivieren, in ihre Immobilie zu investieren. “?

Bereijts vorbildlich gestaltete Fassaden in Hiisten-Zentrum und durch die Bahnlinie unterbroche-

ne Verbindung nach Unterhisten

2 SSR Schulten Stadt- und Raumentwicklung: ,Stadt Arnsberg - Integriertes Handlungskonzept Hiisten®,
Dortmund 2016
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Der Untersuchungsbereich fiir die Stadtbildanalyse und die Gestaltungsempfehlungen umfasst
Teile von Hiisten-Zentrum im Siidosten und den dstlichen Eingang nach Unterhiisten jenseits der
Bahnlinie.



2  STADTBILDANALYSE: DAS ZENTRUM VON HUSTEN

2.1 Geschichte und Stadtgrundriss — Zur historischen Entwicklung von
Hiisten

Die Gesamtstadt Arnsberg. , Die Stadt Arnsberg ist in ihrem heutigen Zuschnitt ein Produkt der
Gebietsreform von 1975, bei der mehrere vorher selbststandige Stddte und Gemeinden zusam-
mengelegt wurden.

Die historisch begriindete polyzentrische Struktur des Stadtgebietes ist bis heute prégend und
zejgt sich im Ruhrtal flussabwdrts in einem bandartig verbundenen Nebeneinander der vier
Siedlungskerne Oeventrop, Alt-Arnsberg, Hiisten und Neheim. Alt-Arnsberg und Neheim fungie-
ren als Hauptzentren, Hiisten und Oeventrop als Nebenzentren fiir elf umliegende, ebenfalls zum
Stadtgebiet zéhlende Dorfer. “?

Hiisten. Nachdem Anfang des 19. Jahrhunderts ein GroRbrand die Freiheit Hiisten zerstért hatte,
entstand ein komplett neuer Stadtgrundriss mit dem heutigen Strallennetz.

Bis dahin war Hiisten im Wesentlichen agrarisch gepragt. Dies danderte sich 1839 mit der Griin-
dung der Hiistener Gewerkschaft - einem Unternehmen der Schwerindustrie zur Erzeugung von
Koks und Stahl. Augenscheinlich ist die gegenseitige Abhangigkeit von Stadt und Werk: ,, Woh!
keine andere groSere Gemeinde im Bereich des heutigen Hochsauerlandkreises war bis zum
Ende dieses Betriebes 1966 im positiven wie im negativen mit einem Unternehmen verbunden
wie Hiisten mit der ,Gewerkschaft' “*

Mit der Entwicklung des Unternehmens und dem damit verbundenen Angebot an Arbeitspldtzen
wuchs die Bevdlkerung enorm. So stieg sie von 1871 bis 1911 von knapp 1.600 auf iiber 6.600
Einwohner.

Auch bei der Entwicklung des Stadtbildes hatte das Werk maBgeblichen Einfluss. In direkter
Nachbarschaft zu dem ausgedehnten Werksgeldnde im heutigen Unterhiisten sorgte der Bau von
Werkswohnungen fiir eine Ausdehnung von Hiisten.

Davon deutlich abgesetzt - in Hiisten-Zentrum - entstanden die Villen und Wohnhauser der Di-
rektoren und der leitenden Angestellten.

3 SSR Schulten Stadt- und Raumentwicklung: ,,Stadt Arnsberg - Integriertes Handlungskonzept Histen®,
Dortmund 2016

4 https://de.wikipedia.org/wiki/Histen
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Unterhiisten: Baualter und Denkmdéler
(Darstellung auf Basis eigener Erhebungen und Einschétzungen)
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Das Zentrum von Hiisten zeichnet sich durch das Nebeneinander von Gebduden unterschiedli-
cher Bauepochen aus. Zu einer Haufung der Denkmdéler kommt es entlang der Heinrich-L iibke-
StralSe.

13



2.2 Stadtbild und Nutzungen

Die Epoche rund um die Griinderzeit bestimmt das Stadtbild des Histener Zentrums. Thre Prin-
zipien lassen sich in Histen noch heute erkennen und erleben.

Grundstiicke und Parzellierung. Charakteristisch ist die vorhandene Parzellenstruktur. Unab-
hangig von Alter, Gebdudetyp oder Ausrichtung der Baukdrper tiberwiegt eine Parzellenbreite
von 11 bis 16 Metern. Dies gilt sowohl fiir den Hauptgeschaftsbereich entlang der Markt-, der
Heinrich-Liibke- und zum Teil der BahnhofstraBe als auch fiir die Wohnquartiere um die Adenau-
erstraBe. Jiingere Bauvorhaben im Einzelhandelsbhereich haben diese Struktur zum Teil missach-
tet.

Bauweise. Die homogene Wirkung des Stadtraums liegt auch an der stralRenbegleitenden, ge-
schlossen wirkenden, meist dreigeschossigen Bauweise in einer Bauflucht. Gebdude mit einer
Sondernutzung, wie etwa die Schule, sind mit ihrer zuriickgesetzten Anordnung und der freiste-
henden Bauweise die Ausnahme.

Der Neubau des Modezentrums mit der zur StraRe orientierten Stellplatzanlage und der riickwar-
tigen Anordnung des Geschaftseingangs kehrt dieses Prinzip um. Die wiinschenswerte Einbin-
dung in das charakteristische Straenbild wird an dieser Stelle unterbrochen.

Gute Beispiele fiir groBformatige Bauten. Wie auch groRformatige Bauten stadthildvertraglich
in den Grundriss integriert werden kdnnen, zeigen zwei historische Beispiele.

Das Gesellenhaus gehort zu den stadtbildpragenden Bauten in Hiisten. Hinter einer zur Haupt-
strale orientierten groRbiirgerlichen Villa verbirgt sich ein ausgedehnter Anbau. Der um ein
Vielfaches tiefere zweigeschossige Saal ist u. a. fiir Veranstaltungen nutzbar. Die denkmalge-
schiitzte Anlage ist ein schones historisches Beispiel fiir die Integration von groRformatigen
Strukturen in das kleinteilige StraBenbild.

Das Gesellenhaus aus dem Jahr 1895 ist ein gelungenes Beispiel, wie sich auch gro8malSstébli-

che Gebdude in die Umgebung einfiigen kénnen.

14



Das Deli-Theater war ein Kino an der Ecke Heinrich-Liibke-StraBe/Am Freigericht (gegeniiber
dem Gesellenhaus). Der Komplex mit Hauptgebaude und Seitenfliigel umfasste ein Kino und
Ladden im EG sowie Wohnungen in den dariiber liegenden Geschossen. Nach teilweisem Riickbau
befinden sich heute in den friiheren Kinordumen Lager und Einzelhandel.

Gebdudetypologie. Der GrofBteil der Gebdude entstand um oder vor 1900. Auf dem 6stlichen
Teil der Marktstralle erhght sich der Anteil von Gebduden aus den 1950er und 1960er Jahren.
Die Bauten haben meistens zwei bis drei Voll- und ein bis zwei Dachgeschosse.

Die unterschiedlichen Geschosszahlen und -héhen fithren zu variierenden Trauflinien und Gie-
belhdhen, was die homogene Wirkung des Stadt- und StralRenraums jedoch nicht beeintrachtigt.

Dachformen. In der Regel haben die Geb&ude im Histener Zentrum Steildacher - seien es Sat-

tel-, Mansard-, Walm- oder Kriippelwalmd&cher mit und ohne Dachaufbauten. Giebelstandigkeit
findet sich vorrangig bei den dlteren Gebduden. Bei spateren Bauten finden sich auch Flachda-

cher.

Nutzungen. Entlang der Markt- und der Bahnhofstrae und von Teilen der Heinrich-Liibke-
Stralle werden die Erdgeschosse zu einem groBen Teil durch Laden genutzt. Die Mischung von
Wohnen in den oberen Geschossen und Handel und Gewebe mit direktem Zugang zur StraBe
pragt hier den GroBteil der Bauten.

Reine Wohnnutzung findet sich im siidlichen Teil der Heinrich-Liibke-StraBe und westlich von ihr
im Wohnquartier um die Adenauerstralle. Rund um den Kirchplatz und vereinzelt in der Markt-
und der Heinrich-Liibke-StraBe haben sich Sondernutzungen angesiedelt.

Private Vorzonen. Insbesondere entlang der Bahnhof- und der Marktstrale, zum Teil auch in der
Heinrich-Liibke-StraBe stehen die Gebaude straBenbegleitend direkt an der Grundstiicksgrenze -
private Vorzonen sind hier die Ausnahme.

In den Wohnquartieren um die Adenauerstrale hingegen sind die Villen und Wohnhé&user in der
Regel zuriickgesetzt. Die Vorzonen sind tiblicherweise gartnerisch gestaltet.

15
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Parzellierung und Vielfalt der Baustile in der Bahnhot-, der Markt- und der Heinrich-Liibke-
Stralse
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Im Schwarzplan wird die stédtebauliche Struktur von Hiisten deutlich: stralSenbegleitende Ge-
bdude auf meist schmalen Parzellen.
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E wichtige Raumkante
W unterbrochene Raumkante

Unterhiisten: Stadtraum
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E wichtige Raumkante

| unterbrochene Raumkante

Hiisten-Zentrum: Stadtraum
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stadtrdumliche Bild durch die

An einigen Stellen im Zentrum von Histen ist das geschlossene

Unterbrechung der Raumkanten gestort.
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Unterhiisten: Nutzungen
(Darstellung auf Basis des Integrierten Handlungskonzepts Hiisten)
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Hiisten- Zentrum: Nutzungen
(Darstellung auf Basis des Integrierten Handlungskonzepts Hiisten)
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Die Versorgung im Zentrum von Hiisten konzentriert sich auf die MarktstralSe und Teile der Hein-

rich-Libke-StralSe.

23



2.3 Die Gebdude im Zentrum von Hiisten - Bautypen und Merkmale
Bauten um die Griinderzeit | Bauten bis zum 1. Weltkrieg

Gebdudestellung
an Parzelle orientiert
— entlang der Bahnhof-, Markt- und Heinrich-Liibke-Stralle meist unmittelbar an der vorderen Grund-

stiicksgrenze
— inden Wohnquartieren Hiisten-Zentrum und bei Sonderbauten meist zuriickgesetzt
— meist alleinstehend mit geringem Grenzabstand und in Reihe
— trauf- und giebelstdndig

Gebaudekubatur und Geschossigkeit

—  klare rechtwinklige Gebdudeform

—  zwei- his dreigeschossig

— auch aufgeldste Flachigkeit, etwa durch Gebaudevorspriinge (Erker)
— grolere Geschosshohen

Dachform und -aufbauten

— Steildach

— Sattel-, Walm-, Mansard- und Kriippelwalmdach mit symmetrischer Dachneigung
—  Zwerchhaus und Einzelgauben

Fassadengliederung (zum Teil starke Uberformung des Bestands)
— regelméalige Fassadengliederung, zum Teil gliedernde Erker

sowohl Betonung der Vertikalen als auch der Horizontalen
sich aufeinander beziehende, vertikale Fensterachsen

— durch zum Teil groBe Geschosshohen stehende Fensterformate, auch Sonderformen
Sockel

Material und Farbigkeit

—  Putz, meist in WeiB-, Gelb-, Grau- und Brauntonen

—  Ziegelmauerwerk in braunen und rotbraunen Farbtdnen

— zum Teil vollstandige oder geschossweise Schieferverkleidung
— zum Teil auch Fachwerk

Details und Schmuckelemente

— meist horizontale Fassadengliederung durch Gesimse

— auch vertikale Fassadengliederung durch Pilaster

—  Detailausbildung durch plastische Stilelemente und ornamentalen Fassadenschmuck
— Betonung der Fenster durch Einfassungen oder Faschen

—  Fenstergliederung durch Fensterfliigel, -kampfer und -sprossen

— teilweise Klappladen

Nutzung

—  Geschéfts-, Dienstleistungs- oder Wohnnutzung im Erdgeschoss
— in der Regel Wohnnutzung in den Obergeschossen

— auch Sondernutzungen (Schule)

private Vorzone

— entlang der Bahnhof-, Markt- und Heinrich-Liibke-StraBe meist ohne Vorzone
— in den Wohnquartieren Hiisten-Zentrum meist als private Garten gestaltet

— falls Einfriedungen, dann als Hecke, Mauer oder Metallzaun
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Beispielhafte Bauten um die Griinderzeit
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Gebdude der 1920er und 1930er Jahre

Gebdudestellung

— an Parzelle orientiert

— entlang der Bahnhof-, Markt- und Heinrich-Liibke-Strale meist unmittelbar an der vorderen Grund-
stlicksgrenze

— inden Wohnquartieren Histen-Zentrum meist zuriickgesetzt

alleinstehend oder angebaut

Gebdudekubatur und Geschossigkeit
—  klare rechtwinklige Gebdudeform
—  zwei- bis dreigeschossig

Dachform und -aufbauten
—  Walmdach mit symmetrischer Dachneigung
— Zwerchhaus und Einzelgauben

Fassadengliederung (zum Teil starke Uberformung des Bestands)
— auch freiere Fassadengliederung

— stehende, liegende und quadratische Fensterformate

—  Sockel, auch eingeschossig

Material und Farbigkeit
— heller Putz
— geschossweise auch Ziegelmauerwerk in braunem Farbton

Details und Schmuckelemente
— urspringliche Fenstergliederung durch Fensterfliigel und -sprossen
—  Klappléden

Nutzung
—  Dienstleistungsnutzung im Erdgeschoss
—  Wohnnutzung in den Obergeschossen

private Vorzone

— entlang der Bahnhof-, Markt- und Heinrich-Liibke-StraBe meist ohne Vorzone
— inden Wohnquartieren Hiisten-Zentrum meist als private Garten gestaltet

— falls Einfriedungen, dann als Hecke, Mauer oder Metallzaun
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Beispielhafte Bauten aus den 1920er und 1930er Jahren
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Gebdude um die 1950er Jahre

Gebdudestellung

— an Parzelle orientiert

— entlang der BahnhofstraBe unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze

— entlang der Markt- und Heinrich-Liibke-StraBe unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze oder
zuriickgesetzt

— inden Wohnquartieren Histen-Zentrum zuriickgesetzt

— alleinstehend

—  bei Steildachern traufstandig

Gebaudekubatur und Geschossigkeit

—  klare rechtwinklige Gebdudeform

—  zweigeschossig

— durch spatere Umbauten auch aufgeléste Flachigkeit, etwa durch Gebaudevorspriinge

Dachform und -aufbauten

—  Steil- und Flachdach

—  bei Steilddchern Satteldach mit symmetrischer Dachneigung
— Einzelgauben

Fassadengliederung

— regelméalige Fassadengliederung

— sowohl Betonung der Vertikalen als auch der Horizontalen
— sich aufeinander beziehende, vertikale Fensterachsen

— stehende, liegende und quadratische Fensterformate

— niedriger Sockel

Material und Farbigkeit
—  heller Putz
— auch Verkleidung aus verschiedenen Materialien

Details und Schmuckelemente
—  zum Teil filigrane Balkonbriistungen

Nutzung
— inder Regel reine Wohnnutzung

private Vorzone

— entlang der BahnhofstraBe ohne Vorzone

— entlang der Markt- und Heinrich-Liibke-Stralle ohne Vorzone oder als Rasenflache gestaltet
— in den Wohnquartieren Hiisten-Zentrum meist als private Garten gestaltet

— falls Einfriedungen, dann als Hecke, Mauer oder Holzzaun
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Beispielhafte Bauten um die 1950er Jahre
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Gebaude der 1960er, 1970er und 1980er Jahre

Gebdudestellung

— teilweise nicht mehr an Parzelle orientiert

— entlang der Markt- und Heinrich-Liibke-StraBe unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze oder
zuriickgesetzt

— in den Wohnquartieren Histen-Zentrum meist zuriickgesetzt

— alleinstehend oder in Reihe

—  bei Steildachern traufstandig

Gebaudekubatur und Geschossigkeit

—  klare rechtwinklige Gebdudeform

— bis achtgeschossig

— aufgeldste Flachigkeit, etwa durch Vorbauten und Loggien

— zum Teil Betonung der Erdgeschosszone durch vorgezogene und verbindende Kubatur

Dachform und -aufbauten

—  Steil- und Flachdach

—  bei Steilddchern Satteldach mit symmetrischer Dachneigung, auch freie Form
— selten Zwerchhaus und Gauben

Fassadengliederung

—  regelméalige Fassadengliederung

— sowohl Betonung der Vertikalen als auch der Horizontalen

— sich aufeinander beziehende vertikale Fensterachsen

— stehende, liegende und quadratische Fensterformate, Fensterbander
— mit und ohne Sockel

Material und Farbigkeit
— inder Regel heller Putz
— auch Verkleidung aus verschiedenen Materialien

Details und Schmuckelemente
—  keine Schmuckelemente

Nutzung

—  Geschafts-, Dienstleistungs- oder Wohnnutzung im Erdgeschoss

—  Wohnnutzung in den Obergeschossen

— auch reine Wohnnutzung

private Vorzone

— entlang der Markt- und Heinrich-Liibke-Stralle meist ohne Vorzone

— in den Wohnquartieren Hiisten-Zentrum meist als private Garten gestaltet
— falls Einfriedungen, dann als Hecke, Mauer oder Holzzaun
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Beispielhafte Bauten aus den 1960er, 1970er und 1980er Jahren
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Gebdude ab den 1990er Jahren

Gebdudestellung

— teilweise nicht mehr an Parzelle orientiert

— entlang der Markt- und Heinrich-Liibke-StraBe unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze oder
zuriickgesetzt

— inden Wohnquartieren Histen-Zentrum zuriickgesetzt

— alleinstehend und in Reihe

—  bei Steildachern trauf- und giebelsténdig

Gebaudekubatur und Geschossigkeit

— meist klare rechtwinklige Geb&udeform

— auch freieres Formenspiel

—  zwei- bis viergeschossig

— inder Regel an Nachbarschaft angepasste Gebdudehdhe (Traufkante)

— zum Teil aufgeldste Flachigkeit, etwa durch Gebdudevorspriinge (Erker) oder Loggien

Dachform und -aufbauten

—  Steil- und Flachdach

—  bei Steildachern Sattel- und Kriippelwalmdach mit symmetrischer Dachneigung
— auch Zwerchhaus und Einzelgauben

Fassadengliederung

— regelméaBige und freie Fassadengliederung

— inder Regel Betonung der Vertikalen

— inder Regel sich aufeinander beziehende, vertikale Fensterachsen
— stehende, liegende und quadratische Fensterformate, Fensterbander

in der Regel ohne Sockel

Material und Farbigkeit
— heller Putz, zum Teil betonende Farbigkeit
— selten Fassadenverkleidungen

Details und Schmuckelemente
—  keine Schmuckelemente

Nutzung

—  Geschéfts-, Dienstleistungs- oder Wohnnutzung im Erdgeschoss

— verschiedene Nutzungen in den Obergeschossen

private Vorzone

— entlang der Markt- und Heinrich-Liibke-Stralle ohne Vorzone oder steinern und als private Garten
gestaltet

— inden Wohnquartieren Hiisten-Zentrum meist als private Garten gestaltet

32



Beispielhafte Bauten ab den 1990er Jahren
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3 GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

3.1 Ziele und allgemeine Empfehlungen
Umbauten

Im Zentrum von Histen stehen Geb&ude unterschiedlicher Bauepochen. Jede hat dabei ihre ei-
gene Architektursprache. So unterscheiden sich die Gliederung der Fassade oder die Verwen-
dung von Schmuckelementen bei einem griinderzeitlich geprégten Bau stark von denen eines
Gebdudes aus der Nachkriegszeit.

Man sollte daher immer zundchst priifen, was typisch fir das jeweilige Gebdude ist. Denn es
macht wenig Sinn, die Gestaltungsregeln einer Epoche auf Geb&ude einer anderen zu iibertra-
gen.

Bei Verdnderungen am Gebdude und an der Fassade sollten daher immer die gestalterischen
Regeln der Entstehungszeit des Gebdudes beachtet werden. Diese fiir die Bauten in der Hiistener
Innenstadt typischen Regeln und Gestaltungselemente finden sich in der Gebaudetypologie in
Kapitel 2. Mit ihr lassen sich die urspriinglichen Gestaltungselemente, aber auch spatere Stérun-
gen und Verunstaltungen erkennen.

Gestaltung hadngt also immer mit dem jeweiligen Gebaude und dessen Entstehungszeit zusam-
men. Gebadude der unterschiedlichen Bauepochen kénnen dabei durchaus harmonisch nebenei-
nander stehen. Jedes einzelne Gebaude sollte aber die typischen Merkmale seiner Entstehungs-
zeit be- oder wieder erhalten.

Empfehlungen zur Gestaltung bei Umbauten

—  Bei Umbauten sollten die Gebdude ihre jeweiligen Merkmale behalten, die dem Gebdudetyp
und der Bauzeit entsprechen. Dies betrifft neben der Gebdudestellung und der Geschossig-
keit auch die Dachform, dje Fassadengliederung, das Material und die Farbigkeit und die Art
der Details und Schmuckelemente.

— Als Orientierungshilfe dient die Gebadudetypologie mit den typischen Gestaltungselementen.

—  Sind die typischen Merkmale verloren gegangen, sollten sie beim Umbau wieder hergestellt
werden.
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Beispiele aus Hiisten fiir Verdnderungen, die die typischen Merkmale des Gebdudes nicht be-

riicksichtigt haben (Oben) und fiir einen vorbildlichen Umbau
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Hinweise zur Einfiigung von Neubauten - Struktur und Nutzung

Es ist durchaus Gblich, dass im Laufe der Entwicklung bestehende Bauten ersetzt werden. Der
Verdnderungsdruck im Zentrum von Histen ist auch ein Indiz dafiir, dass sich Nutzungen wan-

deln und sich die Innenstadt anpasst.

Dabei stellt sich die Frage, wie Neubauten aussehen sollten und welche Regeln sie einzuhalten
haben. Um die Eigenart von Hiisten zu erhalten, ist es gerade bei gréleren Bauvorhaben unum-
ganglich, die fiir das Zentrum typischen, im Kapitel ,,Stadtbild und Nutzungen® beschriebenen,

kleinteiligen Strukturen zu erhalten.

Empfehlungen zur Gestaltung von Neubauten

36

Jeder Neu- oder Ersatzbau sollte den Stadtgrundriss beriicksichtigen, vervollstandigen oder
wiederherstellen.

Mit ihrer Geschossigkeit und ihren Proportionen sollten sich Neubauten und bauliche Ergdn-
zungen in ihre Umgebung einpassen. Gleichzeitig sollten sie eine ejgene und zeitgemalSe Ar-
chitektursprache sprechen und nicht den Bestand imitieren.

Im Zentrum sollten sich Neubauten in ihrer Parzellenstruktur, in ihren Dachformen und der
Fassadengliederung auf ihre Nachbarschaft beziehen.

Zu empfehlen sind daher Steilddcher, am besten als Satteldach.

Bei der Fassadenaufteilung ist eine gestalterische Freiheit durchaus gewiinscht - Fenster-
achsen und -6ffnungen missen sich nicht unbedingt aufeinander beziehen.

Bei der Materialwah! und der Farbigkeit konnen dje Vorbilder der historischen Bauten vor
den 1950er Jahre herangezogen werden.

Bei langeren Gebdudefronten empfiehlt sich eine kleinteilige Aufteilung, die sich an der
Parzellenstruktur orientiert.

Angestrebt ist eine publikumsintensive Erdgeschossnutzung und eine Wohn- oder Dienst-
leistungsnutzung in den Obergeschossen.



Gute Beispiele aus Hiisten und Kempen fiir Neubauten, die mit sehr unterschiedlichen architek-

tonischen Mitteln die Regeln des értlichen Stadtbildes beachten
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3.2 Fassaden

Ob eine Fassade harmonisch wirkt, hdngt auch von der Anordnung, der Verteilung und der Pro-
portion ihrer Offnungen ab. In Hiisten l&sst sich gut ablesen, wie jede Bauepoche dafiir eigene
Antworten fand und ganz unterschiedliche Prinzipien zur Gliederung der Fassade hatte. Aber
unabhdngig von der Entstehungszeit des Gebdude kann man sagen: gute Architektur hat immer
stimmige Proportionen und begreift die Fassade als Einheit - egal, ob die Horizontale oder die
Vertikale betont wurde oder ob es sich um eine strenge oder eine freiere Fassadenkomposition
handelt.

Zu Storungen in der Fassade kam es meist spater: etwa durch den Austausch und den Ersatz
typischer Fensterformate. Besonders eklatant wurden die Stérungen dann, wenn die Fassade
nicht mehr als Ganzes wirken konnte, sondern durch das ,Hineinschneiden® grol3er, durchge-
hender und ungegliederter Schaufensterflachen in zwei Bereiche zerfiel.

Umbaumalinahmen bieten nun die Chance, diese Fehler zu beheben. Die urspriinglichen Propor-
tionen und die harmonische Fassadengliederung kdnnen wieder hergestellt werden - es kann
wieder eine in sich stimmige Einheit entstehen, die dem urspriinglichen Erscheinungsbild des
Gebdudes entspricht.

Auch bei Neubauten sollte die Fassade als gestalterische Einheit ausgebildet sein, bei der Auftei-
lung ist aber eine gewisse Freiheit durchaus gewiinscht.

Empfehlungen zur Fassadengestaltung

—  BeiUmbauten bestehender Gebéude sollte die urspriingliche und harmonische Fassaden-
gliederung erhalten oder wieder hergestellt werden.

— Lage und Formate von Fassadendffnungen von Bestandsgebduden sollten sich nach der Fas-
sadengliederung des Bautyps und der Entstehungszeit des Gebdudes richten. Sie sollten er-
halten bleiben oder wieder hergestellt werden.

— Alle Geschosse sollten eine gestalterische Einheit bilden. Der Zusammenhang zwischen Erd-
und Obergeschoss sollte nicht gestért werden.

—  Schaufenster sollten sich nur im Erdgeschoss befinden. Sie sollten sich auf die dariiber lie-
genden Fensterachsen beziehen.

—  Material und Farbigkeit von Tiiren, Fenstern und Schaufenstern sollten aufeinander und auf
die Fassadengestaltung abgestimmt sein.

—  Eingdnge sollten moglichst barrierefrei gestaltet werden. Dabei ist auf gestalterisch anspre-
chende Ldsungen zu achten.

—  Bei Umbau- und ErneuerungsmalSnahmen sollten die charakteristischen Fassadenelemente
wie Erker, Gesimse oder Schmuckelemente erhalten bleiben oder bei Entfernung durch
gleichwertige Gestaltungselemente ersetzt werden.

— Balkone und Loggien an historischen Bauten vor den 1950er Jahren sollten nur an den von
offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Fassaden angebracht werden. Ausgenommen
hiervon sind Balkone, dije gestalterisch in die urspriingliche Konzeption integriert sind.
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Die Beispiele aus Hiisten und Kempen zeigen eine unangemessene Gestaltung des Erdgeschos-

ses (oben) sowie eine durchgdngige und harmonische Fassadengliederung.
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Anmerkungen zur Gestaltung bei energiesparenden MaBnahmen

Oft gehen bei Warmed@dmmungen an der Fassade bei historischen Gebduden Gesimse oder Or-
namente verloren. Zudem entstehen durch zu starke AuBenddammungen tiefe, gestalterisch unbe-
friedigende Fensterlaibungen.

Sind an der Fassade MaBnahmen zur Warmedammung vorgesehen, sollte darauf geachtet wer-
den, dass der - insbesondere bei den historischen Bauten des Zentrums filigrane - Fassadencha-
rakter nicht verloren geht.

Da es keine Patentldsungen fiir eine energieeffiziente, bauphysikalisch unproblematische und
gestalterisch einwandfreie Umsetzung von Warmedammmalnahmen zu geben scheint, sollte in
jedem Einzelfall eine abgestimmte und allen Belangen gerecht werdende Losung gesucht wer-
den.
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Der Umbau einer Turnhalle in Rietberg zeigt, wie eine energetische Sanierung im Einklang mit

dem baulichen Charakter aussehen kann.
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3.3 Fassadenmaterialien und Farbigkeit

Die Bauten im Zentrum von Histen haben kein geschlossenes Erscheinungsbild. Geb&dude ver-
schiedener Epochen stehen nebeneinander: etwa ein verzierter griinderzeitlich gepragter Putz-
bau neben einem schlichten 1950er Jahre-Geb&ude.

Auch diese Vielfalt macht den Reiz von Hiisten aus. Dies betrifft nicht nur die Fassadengliede-
rung, die sich von Geb&dude zu Geb&dude unterscheidet, sondern auch deren Material und Farbig-
keit. Es macht daher wenig Sinn, sich einen Material- und Farbkanon zu wiinschen, der fiir alle
Gebdude giiltig ware. Auch hier gilt es, die fiir das jeweilige Geb&dude typische Eigenart zu erhal-
ten oder wieder herzustellen. Daher sollte bei Umbauten die Auswahl auf diejenigen Materialien
und Farben beschrankt bleiben, wie sie in der Gebdudetypologie beschrieben sind.

Auch bei der Farbwahl der Fassaden gilt: sie muss nicht fiir eine ganze StraBenzeile einheitlich
sein, aber sie sollte zum Geb&dude passen und im Zusammenhang der Gebdude ein harmonisches
Bild ergeben. Als Richtschnur kann dabei dienen: zu dunkle Farben wirken eher trostlos, zu
schrille unpassend und leicht ,billig®.

Selbstverstandlich sollte eine moglichst homogene Gestaltung aller Fassadenseiten sein.
Empfehlungen zu Fassadenmaterialien und -farben

—  Bei Umbauten sollten Fassadenmaterial und Farbigkeit so gewéhlt werden, dass sie auf das
Wesen und die Entstehungszeit des Gebdudes Riicksicht nehmen.

— Dje Fassaden sollten sich in die Umgebung einfiigen und in den Materialien ausgefiihrt wer-
den, die den Bautypen entsprechen.

— Die Farbgebung von gliedernden oder ornamentalen Elementen sollte auf die Fassadenfarbe
abgestimmt werden.

—  Fassadenmaterialien und -farben bei Neubauten sollten sich an der Nachbarschaft orientie-
ren.
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Materialien, die nicht zu dem Gebédudetyp passen (oben Beispiel aus Histen) und auf die Baue-
poche abgestimmte Farben und Materialien (Beispiel aus Kempen)
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3.4 Dacher

Dachform. Im Zentrum von Hiisten herrscht das Steildach vor - meist als Satteldach, seltener als
Walm-, Kriippelwalm- oder Mansarddach. Bei Bauten ab den 1950er Jahren wurden auch Flach-
dacher oder freiere Formen verwendet. Auch hier sollte gelten, dass bei Umbauten die urspriing-
liche und passende Dachform erhalten oder wieder hergestellt wird. Der Wunsch nach einer Ge-
staltung, die auf den Gebdudetyp und seine Entstehungszeit abgestimmt ist, sollte auch fiir die
Dachform gelten.

Dachaufbauten. Dachaufbauten sind im Zentrum durchaus tblich. In gelungenen Féllen be-
stimmen sie nicht das Dach, sondern ordnen sich ihm unter. Dies gilt nicht nur fir Aufbauten wie
Dachgauben oder Zwerchhduser, sondern auch fiir Satellitenanlagen und - allerdings immer
seltener verwendeten - Antennen.

Dachdeckung. Wenn auch die Farbigkeit der Dachziegel von Geb&ude zu Gebdude wechselt, gibt
es im Zentrum von Hiisten doch eine gewisse Einheitlichkeit in der Dachdeckung. Ublich ist eine
anthrazitfarbene, mitunter auch braune und rote Deckung. Andersfarbige oder glasierte und
glanzende Materialien finden sich nicht und sollten auch in Zukunft nicht verwendet werden. Die
Eindeckung sollte sich daher an den vorherrschenden Farben in der Nachbarschaft orientieren.

Empfehlungen zur Dachgestaltung

—  Essollten diejenigen Dachformen bewahrt werden, die fiir den jeweiligen Gebéudetypus
charakteristisch sind. Bei Umbauten des Dachs sollte die urspriingliche Dachform erhalten
oder wieder hergestellt werden.

—  Bauten vor den1950er Jahren sollten nur geneigte Dachformen mit einer symmetrischen
Neijgung haben.

— Dachaufbauten sollten sich dem Gebdude und der Dachlandschaft unterordnen und sie nicht
dominieren. Sie sollten auf das Gebdude und dessen Fassade Riicksicht nehmen.

— Dje lage der Dachaufbauten wie Gauben sollte auf die Fassadendffnungen abgestimmt sein.

—  Die Gesamtlénge aller Dachautbauten, wie etwa Dachgauben oder in die Fassade liberge-
hende Zwerchhéuser, sollte in der Regel die Hélfte der Firstldnge nicht iiberschreiten. Dach-
autbauten sollten zu First und Ortgang einen Abstand einhalten.

—  Die Dachflachen geneigter Dacher mit mehr als 15 Grad Nejgung sollten mit einer anthrazit-
farbenen, braunen oder roten Ziegeldeckung versehen werden. Auf gldnzende, engobierte
oder andersfarbige Dachdeckungen sollte verzichtet werden.

—  Fiir untergeordnete Bauteile (etwa Dachgauben) sind auch andere Materialien, wie z. B.
Zinkeindeckungen, denkbar.

44



Die Beispiele aus Hiisten und Neukirchen-Viuyn zeigen Aufbauten, die sich dem Dach unterord-

nen (oben) und solche, die keinen Bezug zur Fassade haben.
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Dachaufbauten zur Energiegewinnung. Die meisten Anlagen zur Energiegewinnung werden auf
dem Dach untergebracht. Damit stellt sich die Frage, wie sich Photovoltaik- oder Solarthermie-
anlagen mit einer guten Gestaltung verbinden lassen. Auch hier sollte gelten, dass sie sich der
Dachlandschaft unterordnen sollten, um dessen Erscheinungshild nicht zu stéren. Die gestalte-
risch besten Lésungen sind Anlagen, die in die Dachflache integriert sind oder die Dachflache
vollstandig bedecken.

Empfehlungen zur Gestaltung und Integration von Dachaufbauten zur Energiegewinnung

— Im Zentrum von Hiisten sollten Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf die Dachgestal-
tung abgestimmt sein.

— Die Anlagen sollten sich in die Dachgeometrie einfiigen und eine moglichst geschlossene
rechteckige Form ohne oder mit gut eingepassten Dachfenstern haben.

—  Sie sollten mit maximal 20 cm Aufbauhohe parallel zur Dachfldche angeordnet sein und auf
keinen Fall iiber die Dachfldche hinausragen.

—  Statt Aufdachlésungen sollten vorrangig integrierte L dsungen verwendet werden,
die sich am besten in das Dach einfiigen. Daber ersetzen Solarziegel die sonst (ibli-
che Dacheindeckung. Diese integrierten Anlagen iibernehmen neben der Energiege-
winnung auch die Funktion der Dachhaut.
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3.5 Untergeordnete Bauteile

Vorddcher und Markisen. Ist vor Laden ein Witterungsschutz oder eine Verschattung
gewlinscht, bieten sich Markisen oder leichte Glasvorddcher an. Im Gegensatz zu wuch-
tigen Kragplatten - also Platten, die aus der Fassade ragen und nicht abgestiitzt sind -
beeintrdchtigen sie die Architektur des Gebaudes nicht. Voraussetzung dabei ist, dass
sie moglichst zuriickhaltend gestaltet sind - ganz ihrer dienenden und untergeordneten
Funktion entsprechend. Sie sollten daher auch auf die Breite der Schaufensterdffnungen
und der Eingangstiiren Bezug nehmen. Auch bei Markisen sollte darauf geachtet werden,
dass sie in ihrer Wirkung Erd- und Obergeschoss nicht voneinander trennen.

Empfehlungen zur Gestaltung von Vordédchern und Markisen

— An historischen Gebéuden vor den 1950er Jahren sollte auf Kragplatten verzichtet
werden. Bei spadteren Bauten sollten sie der urspriinglichen Konzeption entsprechen.
Bei Neubauten sollte auf Kragplatten verzichtet werden.

—  Vordécher und Markisen sollten auf die Fassadengliederung Riicksicht nehmen. Sie
sollten je Gebdude in ihrer Form und Gestaltung aufeinander abgestimmt sein.

— Unter Vordéchern und Markisen sollte eine lichte Hohe von mindestens 2,50 m ver-
bleiben.
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Nicht gewiinschte Kragplatte an einem historischem Bau (oben) und auf die Fassaden-
gliederung abgestimmte Markisen (Beispiele aus Hiisten und Kempen)
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Werbung. Neben den gréBeren Handelseinrichtungen in der Markt- und der Heinrich-
Liibke-Stralle ibernehmen viele kleinteiligere Laden die Versorgung des Zentrums. We-
gen der Bedeutung der Innenstadt und der historischen Geb&dude sollte gerade hier be-
sonderer Wert auf die Gestaltung der Werbeanlagen gelegt werden. Sie sollte sich auf
das Notwendigste beschranken und hinter der Wirkung des Gebaudes zuriicktreten.
Denn immer sollte das Gebdude mit seiner Architektur im Vordergrund stehen und nicht
die Werbetrager.

Werbeanlagen miissen nicht zwangslaufig besonders auffallen, um zu wirken. Gerade
eine zuriickhaltende und dem Zentrum angemessene Werbung tragt dazu bei, dass nicht
nur mit Hilfe des Werbetragers, sondern vor allem durch das gelungene Zusammenspiel
von Werbung und Architektur geworben werden kann.

Leider dominieren im Zentrum Gberdimensionierte und unangemessene Werbeanlagen.
Das Beispiel des Gesellenhauses in der Heinrich-Liibke-StraBBe zeigt hingegen, wie Wer-
beanlagen mit Riicksicht auf das Gebdude und seine Fassadengliederung gestaltet wer-
den konnen. Die Fassade wird nicht durch Werbung verstellt und beschrankt sich in der
Regel auf das Erdgeschoss.

Empfehlungen zur Gestaltung von Werbeanlagen

—  Werbeanlagen sollten sich in ihrer GrifSe, Werkstoff, Farbe und Form sowie in ihrer
Anordnung dem Charakter des Gebaudes unterordnen. Der Zusammenhang zwischen
Erd- und Obergeschoss sollte nicht durch Werbung gestort werden.

—  Werbung sollte nicht auf mehrere Gebdude iibergreifen. Sie sollte sich auf die ,,Stét-
te der Leistung” beschrénken.

—  Befinden sich mehrere Ldden in einem Gebdude, sollten ihre Anlagen gestalterisch
aufeinander abgestimmt sein.

—  Werbeanlagen sollten nur im Bereich des Erdgeschosses oder unterhalb der Fens-
terbriistung des 1. Obergeschosses angebracht werden. Ausleger kénnen auch héher
angeordnet werden, wenn sie dje Fassade nicht stéren.

—  Werbeanlagen sollten fassadengliedernde Gebaudeteile und architektonische Glie-
derungselementen - etwa Fenster, Erker oder Gesimse - nicht liberdecken.

—  Die Gesamtbreite aller Werbeanlagen sollte hichstens 60 % der Gebdudebreite
betragen. Finzelne Werbeanlagen sollten nicht ldnger als 4 m und nicht héher als 60
cm sein.

—  Werbung sollte parallel zur Fassade angebracht werden, etwa als Flachwerbung oder
- noch besser - als Einzelbuchstaben. Auch gut gestaltete Ausleger, die senkrecht
zur Fassade angebracht sind, kénnen verwendet werden.

—  Fir die Beleuchtung der Werbeanlagen sind angestrahlte, hinterleuchtete und
selbstleuchtende Werbeanlagen geeignet. Auf L auf-, Wechsel- und Blinklicht sollte
verzichtet werden.

—  Sollten Schaufenster oder Fenster verklebt oder verhingt werden miissen, dann
sollte dieser Anteil hdchstens 20 % betragen. GroBerfldchiges Verkleben sollte nur
fiir kurze Zeit (etwa bei UmbaumalBnahmen oder zeitlich befristeten Werbeaktionen)
stattfinden.
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Die Beispiele aus Hiisten zeigen, wie Werbung die Fassadengliederung dominieren kann
(oben) oder im besten Fall auf sie abgestimmt ist.
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Dezent beklebte Schaufenster und hinterleuchtete Werbung aus Kempen und Quedlin-
burg
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3.6 Private Freiflachen und Einfriedungen

Je nach Lage im Zentrum von Histen unterscheidet sich der Bezug der Gebdude zu den
Strallen und Pldtzen.

Insbesondere entlang der Markt-, der Bahnhof- und der Heinrich-Liibke-Strale liegen die
meisten Bauten direkt an der Grundstiicksgrenze und bestimmen so den StraBenraum.
Andere haben kleinere Vorzonen, die in der Art der angrenzenden Stralen- oder Platz-
rgume gestaltet sind - mit flieRenden Ubergdngen zwischen privat und &ffentlich.

Dort, wo es Vorgdrten gibt, wie im Wohnquartier um die AdenauerstraBBe, kommt ihrer
Gestaltung und Nutzung eine besondere Rolle zu: Der Bereich zwischen Haus und StraBBe
ist halb 6ffentlicher, halb privater Raum. Er gehért nicht mehr der ,,Offentlichkeit” wie
die StraBBe oder ein Platz, ist aber dadurch, dass er einsehbar ist, auch nicht so privat
wie der geschiitzte Garten hinter dem Haus. Genau wie die sichtbare Fassade ist auch
diese Flache fiir das Erscheinungsbild dulRerst wichtig.

In der Regel sind die Vorgarten in den Wohnquartieren gut und gartnerisch gestaltet.
GrélRere versiegelte Flachen oder Steingérten finden sich hier nicht. Daher besteht auch
nicht die Notwendigkeit, etwa die ,Entsiegelung bisher befestigter Flachen“ oder die
~Gestaltung von Vorgéarten, Abstandsflachen, Garagenhéfen und Zuwegungen® in das
Fassadenprogramm aufzunehmen, wie es andernorts durchaus tblich ist.

Nichtsdestotrotz sollte auch in Zukunft auf eine gute und dem Ortsbild entsprechende
Gestaltung der Vorzonen und den Erhalt der bestehenden Vorgarten geachtet werden.

Empfehlungen zur Gestaltung privater Freifldchen und Einfriedungen

—  Vorgdrten sollten weiterhin gartnerisch gestalten werden. Sie sollten keine Stein-
oder Schottergdrten sein.

—  Falls Einfriedungen gewlinscht sind, sollten sie aus heimischen Hecken oder aus
zum Ortsbild passenden Mauern oder Zgunen bestehen.

—  Standplétze fiir Miillbehélter sollten eingegriint oder eingehaust werden oder so
angeordnet werden, dass sie vom 6ffentlichen StralBenraum nicht sichtbar sind und
damit das Ortsbild nicht beeintrdchtigen.
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Die Beispiele aus Kempen und Hiisten zejgen, wie gut gestaltete Vorzonen und Einfrie-

aung aussehen kénnen.
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4  BEISPIELHAFTE GESTALTUNG IM BESTAND

Die beispielhafte Umgestaltung bestehender Gebdude verdeutlicht, dass die Gestal-
tungsempfehlungen umgesetzt werden kénnen, ohne dass dies die Nutzung und Funkti-
on des Gebdudes einschrankt. Bei den ausgewdhlten Beispielen handelt es sich um Bau-
ten, deren Erscheinungshild durch Verdnderungen in der Fassadengliederung oder durch
unpassende Werbeanlagen gestort wurde.

In der Gebdudetypologie im Kapitel ,,Stadtbildanalyse: Das Zentrum von Histen® finden
sich diejenigen Gestaltungsmerkmale, die den jeweiligen Bautypus pragen. Diese wer-

den bei den nachfolgenden Beispielen beriicksichtigt und fithren zu einem Gestaltungs-
vorschlag, der dem Wesen des Gebdudes und den Gestaltungsempfehlungen entspricht.
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Bauten der Griinderzeit: Bestand, Gestaltungsprinzipien und Gestaltungsvorschlag
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Spistwaren

Bauten 20er und 30er Jahre: Bestand, Gestaltungsprinzipien und Gestaltungsvorschlag
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Bauten 50er Jahre: Bestand, Gestaltungsprinzipien und Gestaltungsvorschlag
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Bauten 80er Jahre: Bestand, Gestaltungsprinzipien und Gestaltungsvorschlag
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5 HINWEISE ZUM FASSADENPROGRAMM

Das ,Fassadenprogramm Hiisten-Mitte“ ist Teil des MaBnahmenkatalogs zum Integrier-
ten Handlungskonzept Hiisten aus dem Jahr 2016.

Mit diesem von der Stadt Arnsbherg aufzulegenden Férderprogramm sollen Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer bei der Gestaltung ihrer Fassaden unterstiitzt werden - sowohl
finanziell als auch mit Beratungsangeboten. Als Beurteilungsgrundlage zur Forderfahig-
keit einzelner MaRnahmen kann diese Stadtbildanalyse mit den Gestaltungsempfehlun-
gen dienen.

5.1 Inhalte

Das Fassadenprogramm sollte mindestens die folgenden wesentlichen Inhalte umfassen:
Anlass und Zweck ®

— Verbesserung des Erscheinungshildes des Zentrums von Hiisten auch durch Mal3-
nahmen im privaten Bereich

— Unterstltzung des Engagements von Eigentiimerinnen und Eigentiimern

— Gewdhrung von Zuwendungen zur Aufwertung privater Gebaude

— Zuwendungen fiir MaBnahmen der Wiederherstellung, Herrichtung und Aufwertung
von Fassaden und Dachern

Raumlicher Geltungsbereich ¢

— Zentrum von Histen-Mitte entlang der Markt-, der Heinrich-Liibke- und dem 6stli-
chen Bereich der BahnhofstraBBe in Unterhiisten

> Das Fassadenprogramm sollte sich auf MaBnahmen zur Gestaltung bzw. Verbesserung von Fas-
saden und Déachern konzentrieren. Auf MaBnahmen zur Entsiegelung, Begriinung, Herrichtung
und Gestaltung von Hof- und Vorgartenflachen, die bei Fassaden- und Hofprogrammen durchaus
tiblich sind, kann verzichten werden, da im Untersuchungsbereich hierfiir kaum Mangel festge-
stellt wurden.

® Der Geltungsbereich sollte so gewahlt werden, dass

— der -inzwischen verloren gegangene - raumliche Zusammenhang zwischen Zentrum und
Unterhiisten erkennbar ist,

- die Geb&ude mit starken und untypischen (berformungen sowie
die raumwirksamen Geb&ude entlang der HauptstraBen enthalten sind,

— ein groRer Gestaltungsbedarf besteht und

— weitgehend der Abgrenzungsvorschlag des Handlungskonzepts beriicksichtigt ist.
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Der vorgeschlagene Geltungsbereich des Fassadenprogramms Hiisten-Mitte (schwarz
dargestellt)
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Fordergegenstiande ’

— Gestaltung bzw. Verbesserung von Fassaden/vom 6ffentlichen Raum einsehbaren
AuBenwéanden unter Beriicksichtigung historischer und stadtgestalterischer Aspekte

— Verbesserung der Zugénglichkeit in Eingangssituationen von Gebduden, auch im
Sinne der Barrierefreiheit

— Abbruch von Mauern und stérenden Gebdudeteilen

— Herrichtung und Erneuerung der Dachdeckung und vorhandener Gauben

— Begriinung von Dachflachen, Fassaden, Mauern und Garagen

Forderbedingungen und -voraussetzungen

— Fodrderung von MaBBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Fassadenpro-
gramms

— wesentliche und nachhaltige Verbesserung des Stadthildes bzw. der Standortquali-
taten des Geschafts- und Wohnstandorts

— Ausschluss von Neubauten und InstandhaltungsmaBnahmen

— Zweckbindungsfrist: Erhalt der MaBnahmen fiir mindestens 10 Jahre

Zuwendungsempfanger

— Private Eigenttimerinnen und Eigenttimer von Wohn- und Geschéftshdusern sowie
Nebenanlagen

Art und Hohe der Forderung ®

— Gewadhrung eines Zuschusses

— Forderung bei 50 % der forderfahig anerkannten Kosten
— Festlegen von Obergrenzen (Hochstfordersatz) °

— Festlegen einer Bagatellgrenze *°

"Vorrangiges Ziel des Fassadenprogramms ist lt. Integriertem Handlungskonzept die Verbesse-
rung des Erscheinungsbildes. Demnach sollte sich die Férderung — wie in Fassadenprogrammen
tiblich - auf die 6ffentlich einsehbaren AuBenwénde (Fassaden) beschrinken.

Sollte das Ziel dartber hinaus auf die Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der
6kologischen Situation ausgeweitet werden, sollten auch MaRnahmen fiir sémtliche AuBenwéande
von Gebduden forderfahig sein.

Zudem besteht die Méglichkeit, dass sich die Stadt Arnsbherg vorbehélt, Ausnahmefalle im beson-
deren stadtebaulichen Interesse zu fordern, auch wenn die Voraussetzungen nicht erfillt sind.

8 Das Integrierte Handlungskonzept Hiisten sieht in seiner MaBnahme D4 Fassadenprogramm
Hiisten-Mitte einen Gesamtkostenrahmen von 252.000 € (iber einen Zeitraum von 4 Jahren vor.

° Die Férderung sollte maximal 30 €/gm betragen.

Bei der Festlegung des Hochstfordersatzes sind verschiedene Modelle denkbar:

— ein Héchstbetrag fiir die Gesamtférderung (z. B. 15.000 €)

— Obergrenzen fir die jeweiligen Férdergegenstande (Férderung von Manahmen an AuBen-
wanden, Férderung von MaBnahmen an Déchern) Werte vergleichbarer Fassadenprogramme
liegen hier zwischen 10.000 und 25.000 €.

Auch hier kénnte bei besonderem stadtebaulichen Interesse eine Férderung oberhalb der Wert-
grenze moglich sein.

19in der Regel liegt die Bagatellgrenze bei 1.000 €
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5.2 Umsetzung

Erfahrungen aus anderen Kommunen haben gezeigt, dass das Bewerben des Fassaden-
programms entscheidend zum Gelingen beitragt.

Neben der Information tiber Projektplakate, Flyer oder das Internet hilft hierfiir die di-
rekte Ansprache von Eigentlimerinnen und Eigentlimern. Ein wichtiges Element kann
hierbei das im Integrierten Handlungskonzept vorgeschlagenen Quartiershiiro bzw.
Quartiersmanagement sein.

Im besten Fall wird das aufzulegende Fassadenprogramm durch ,,Mund-zu-Mund-
Propaganda® und nicht zuletzt durch gute Beispiele und erste MaBnahmen zu einer Art
LSelbstlaufer®.

Zur Umsetzung des Fassadenprogramms wird daher folgendes Vorgehen empfohlen:
Start

— Auflage des Forderprogramms

— Bewerbung mit analogen und digitalen Mitteln

— Ansprache der Eigentiimerinnen und Eigentiimer (z. B. Auftaktveranstaltung, Anlauf-
stelle)

Organisation

— Einrichtung eines im Integrierten Handlungskonzept vorgeschlagenen Quartiersbii-
ros/Quartiersmanagements

Antragsstellung und Verfahren

— Antragstellung beim Quartiershiiro/Quartiersmanagement

— alternativ bei der Stadt Arnsberg

—  Priifung und Bewilligung durch die Verwaltung der Stadt Arnsherg mit Unterstiitzung
des Quartierstros/Quartiersmanagements

— Abgleich mit den Empfehlungen der Stadtbildanalyse
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