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WARUM ein Handlungskonzept fiir Wohnen? | Einfihrung

Mit dem Arbeits- und Diskussionsprozess ,Zu-
kunft Wohnen Arnsberg 2030 aktualisierte die
Stadt ArnsbergindenJahren2017 und 2018 ihre
fachlichen Grundlagen fur die Wohnungs- und
Wohnbauflachenpolitik und fir ein gut aufein-
ander abgestimmtes Handeln aller Akteure auf
dem Wohnungsmarkt in Arnsberg. Der vorlie-
gende Bericht legt die Argumente und Erkennt-
nisse sowie die Ziele, Handlungsfelder und Mal3-
nahmen dar. Er wird ergdanzt durch die Kurz-
fassung der parallel durchgefiihrten Wohnungs-
marktanalyse (InWIS GmbH Forschung und
Beratung).

Ziele und neue Rahmenbedingungen

Ziel ist eine Uberprifung und Justierung der
Wohnungs- und Wohnbauflachenpolitik, weil
sich einige Rahmenbedingungen in den letzten
Jahren verandert haben. Dazu gehort, dass die
Bevolkerung in Arnsberg nicht so stark abge-
nommen hat wie erwartet. Der demographische
Wandel wird allerdings zu einer starken Zunah-
me von Seniorenaushalten fihren, und der An-
teil an Haushalten mit mehr als zwei Personen
sinkt (mehr dazu in der Wohnungsmarktanaly-
se). Wahrend der Bestand an Sozialwohnungen
standig sinkt, wird immer mehr bezahlbarer
Wohnraum nachgefragt.

Vorsorge im Klimawandel heifst, dass wir noch
bewusster mit Stadterneuerung und Bestands-
entwicklung umgehen mussen: Wie bauen wir
ressourcenschonend und heizen und kihlen
effizient? Ist im Einzelfall Sanierung oder Abriss
und Neubau sinnvoller? Nachhaltige Stadtent-

ZIELE

¢ Neuausrichtung der Wohnungs- und
Wohnbauflachenpolitik bis 2030

¢ Erarbeitung eines Handlungsrahmens
fiir Politik und Verwaltung, aber auch
andere Akteure des Wohnungsmarktes

wicklung muss noch mehr als bisher darauf ach-
ten, dass Flachen auch verkehrssparsam
entwickelt werden. Das heillt z. B. dichteres,
qualitdtvolles Wohnen dort, wo die Verkehrs-
und die Versorgungsinfrastruktur einen Lebens-
stil mit wenig Autofahren ermdoglichen. Die
Nachfrage nach solchen Standorten wachst
unter anderem aufgrund des demographischen
Wandels. Die Digitalisierung der Arbeitswelt
ermoglicht es immer ofter, auch teilweise zu
Hause zu arbeiten und Berufs- und Familien-
aufgaben besser miteinander zu verbinden. Das
ist eine Chance fir einen schonen Wohnstand-
ort wie Arnsberg, setzt aber gute Breit-
bandausstattung voraus.

Vorarbeiten

Auch bisher schon hat die Stadt Arnsberg mit ver-
schiedenen Ansdtzen in diesem Feld eine fun-
dierte Vorgehensweise verfolgt. Dazu gehoren
als Grundlagenz.B.

e Blrgerbefragung ,Wohnen in Arnsberg”
(Beitrage zur Stadtentwicklung | Info 11),

o Stadtentwicklnugsprogramm ,STEP 2003"
(Beitrage zur Stadtentwicklung | Info 14),

e Zukunft Wohnen in Arnsberg (Beitrage zur
Stadtentwicklung | Info 15),

» Demographischer Wandel in Deutschland
und Arnsberg (Beitrage zur Stadtentwick-
lung| Info 16),
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e« Wohnungsmarktberichte und-barometer
(Beitrage zur Stadtentwicklung | Infos 26.1,
37und53),

» Stadtentwicklungkonzept ,,STEK 2030" (Bei-
trage zur Stadtentwicklung | Info 54),

* Integrierte Handlungskonzepte fur Alt-
Arnsberg und Histen (Beitrage zur Stadtent-
wicklung | Info 55 und 56)

* Integriertes Kommunales Entwicklungskon-
zept ,IKEK | Die Arnsberger Dorfer” (Bei-
trage zur Stadtentwicklung, Info 63, 63A und
64).

Konkret fassbar wurden die Aktivitdaten der Stadt
Arnsberg und vieler privater Akteure vor allemin
finf Handlungsfeldern:

1.

Vernetzung der Beteiligten auf dem Wohnungs-
markt- zum Beispiel durch das , Arnsberger Mo-
dell Baukultur” oder das Modellvorhaben , KiQ-
KOOPERATION im Quartier” zur Forderung der
Stadterneuerung in Kooperation mit privaten
Eigentimern

2.

Profilierung Arnsbergs als Wohnstandort- zum
Beispiel durch Messeauftritte und Infostande
bei unterschiedlichen Gelegenheiten und Bau-
landinformationen auf der Internetseite der
Stadt Arnsberg

3.

Angebote fur unterschiedliche Nachfragegrup-
pen- zum Beispiel die ,Generationengerechte
Quartiersentwicklung” durch die Erneuerung

der Siedlung ,Am Miggenberg” und die Bau-
gruppen ,Werdener Hof” und ,Garten.Hof.
Neheim*

4.

Untersuchungen Uber Veranderungen der
Stadtstruktur und der Wohnungsteilmarkte —
wie z. B. Wohnbauflachenbilanzen oder die Teil-
nahme an einer Studie der Wistenrot-Stiftung
zur Zukunft von Einfamilienhausgebieten aus
den 1950er bis 1970er Jahren —aktuell gehalten
und vertieft

5.

Kontinuierliche Wohnungsmarktbeobachtung
durch das Wohnungsmarktbarometer, zuletzt
2015, undz. B. durch Blrgerbefragungen

Zusammenarbeit

Die Stadt kann vor allem fur Informationen
sorgen und Rahmenbedingungen — z. B. durch
Bauleitplanung — schaffen. Bauen, vermieten,
nutzen, sich engagieren ist die Aufgabe von Bau-
herren, Wohnungsbaugesellschaften, privaten
Investoren, Wohngruppen, Mietern, Wohl-
fahrtsverbanden und vielen anderen Akteuren
des Wohnungsmarktes. Der Arbeitsprozess fur
das vorliegende Handlungskonzept Wohnen hat
gezeigt, wie wichtig die Zusammenarbeit ist,
damit alle Aspekte bertcksichtigt werden
konnen.

BETEILIGUNG VON OFFENTLICHKEIT, FACHLEUTEN UND POLITIK

Fachgesprach 1 am: 29. Juni 2017: Erste Situationseinschatzung

Forum 1 am 22. September 2017: Prognosen, Einschdtzungen Wohnstandort, Themenabfrage
Forum 2 am 23. November 2017: Identifikation von Schwerpunktthemen des Handlungskonzeptes
Fachgesprach 2 am 7. Februar 2018 : Zielgruppen mit Marktzugangsproblemen

Politikworkshop am 21. Marz 2018: Wohnbauland in Arnsberg

Forum 3 am 4. Juli 2018: Ziele, Handlungsfelder und MaBnahmen

Zukunft WOHNEN Arnsberg



WER will wohnen? | Zielgruppen und Bedarfe

Die Entwicklung der Einwohnerzahl und ihre Zu-
sammensetzung ist die wesentliche Basis flr die
Abschatzung des Wohnungsbedarfs. Er wird in
der Zahl und der GroRe der Haushalte ausge-
drlckt, die auf der Grundlage der Bevolkerungs-
entwicklung prognostiziert werden. InWIS hat
in seiner Wohnungsmarktanalyse diese Daten
untersucht und die Ergebnisse dargestellt
(Beitrage zur Stadtentwicklung | Info 68 als
Lang- und Kurzfassung). Die folgenden Aussagen
stammen aus diesen Studien und den Vortragen
von Carolin Kruger-Willims (InWIS) bei den
Forenund Fachgesprachen.

Entwicklung der Einwohnerzahl
und -zusammensetzung

Dem bisherigen Handlungskonzept Wohnen
und dem Stadtentwicklungskonzept lag die An-
nahme zugrunde, dass die Bevolkerungszahl sin-
ken wird. Im Rahmen der Entwicklung des STEK
wurde fur die Stadt Arnsberg bereits eine Bevol-
kerungsprognose berechnet. Diese geht bis zum
Jahr2030von einem weiteren Bevolkerungsver-
lust in Hohe von rd. 6 Prozent aus, denn sie
konnte den erhéhten Zuzug der Jahre 2015 und
2016 nicht abbilden. Die rote Linie zeigt, wo
Arnsberg momentan steht. Demnach hat sich
die Einwohnerzahl seit 2014 nicht weiter
reduziert, sondern ist sogar

noch auf fast 75.600 Einwohner

Der zukiinftige Bedarf an Wohnungen

Um den Wohnungsmarkt und den Bedarf an
Wohnungen zu betrachten, ist eine sogenannte
Wohnungsbedarfsprognose notig. Diese basiert
auf Haushalten, da jeder Haushalt eine Woh-
nung bendtigt. Dabei werden drei Faktoren
bericksichtigt:

1.

Zum einen die Haushaltsentwicklung: wie viele
Personen in einem Haushalt leben bestimmt zu-
sammen mit der Bevolkerungsentwicklung die
Zahl der bendtigten Wohnungen. In den vergan-
genen Jahren sank die GroRe der Haushalte kon-
tinuierlich, und wahrscheinlich wird dies auch
kinftig noch weitergehen. Die Statistik des
Landes Nordrhein-Westfalen prognostiziert
einen Rickgang der Haushaltsgrofle von durch-
schnittlich 2,09 Personen pro Haushalt auf 2,03
Personen im Jahr 2030 (IT.NRW Haushalts-
prognose). Personen in Pflegeheimen gelten
nichtals Haushalte.

2.

Zum anderen gehen Wohnungen ,verloren”
weil sie abgerissen, zusammengelegt oder um-
genutzt werden. Daraus resultiert der soge-
nannte Ersatzbedarf.

angestiegen. Eine Verlang-
samung des prognostizierten — 7800 -
Einwohnerverlustes liegt damit  zs.000 -

im Bereich des Moglichen. s
T2.000

F0.000

Bevélkerungsprognose 2014-2030
(errechnet durch SSR) £4.000 -

Quelle: 62.000
STEK Arnsberg
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3.

Und auRerdem wird fir Umzugsprozesse, Reno-
vierungen, Neuvermietungen usw. immer ein
Teil Wohnungen zeitweilig leer stehen. Diese
,Fluktuationsreserve” wird mit 2% der Wohnun-
genangenommen.

Aus diesen Komponenten und voraussichtlichen
Bevolkerungsentwicklung errechnet sich der
quantitative Wohnungsbedarf einer Stadt.

Zu dem quantitativen Bedarf kommt immer
noch ein qualitativer Bedarf hinzu, der daraus
entsteht, dass Haushalte ihre Wohnwiinsche um-
setzen wollen. Wenn dies im Bestand nicht mog-
lich ist und die Mittel vorhanden sind, wird neu
gebaut: das malRgeschneiderte Einfamilienhaus
oder die Wohnung in einer besonderen Lage
oder mit besonderer Ausstattung. Dieser quali-
tative Bedarf kann nicht abgeschéatzt werden
und wird hier nicht prognostiziert.

Eine erste Variante der Bevolkerungsprognose
basiert auf einer Berechnung, die das Bliro SSR
fUr das Stadtentwicklungskonzept erarbeitet
hat. Sie geht von weiterem Bevdlkerungsverlust
in Arnsberg bis auf etwa 70.000 Personen im
Jahr 2030 aus. Die Zahl der Haushalte geht dann
so deutlich zurlck, dass die Verkleinerung der
durchschnittlichen HaushaltsgrofRe diese Ab-

nahme nicht ausgleichen wird. Anders ausge-
drlckt: Die Zahl der Wohnungen, die weniger ge-
braucht werden (in der Abbildung -2.888) steht
einer geringeren Zahl an Wohnungen, die als Er-
satz gebraucht werden (in der Abbildung
+1.178) gegenUber, so dass daraus ein Minus
von 1.710 Wohnungen resultiert. Es werden
also rechnerisch weniger Wohnungen ge-
braucht. Und das heiflst: Bei einem Einwohner-
rickgang auf etwa 70.000 Personen wurde bis
2030 rechnerisch ein Uberangebot von etwa
1.600 Wohnungen entstehen.

INWIS geht in der Wohnungsmarktanalyse 2017
von einer Variante der Bevolkerungsprognose
aus, in der die Einwohnerzahl stabilisiert werden
kann. Hier nimmt InWIS an, dass sich die Bevol-
kerungszahl —auch mit Hilfe der 2015-2016 Zu-
gewanderten, von denen ein Teil in Arnsberg
wohnen bleibt —auf dem Niveau vor der beson-
deren Zuwanderung stabilisiert, namlich bei
knapp 74.900 Einwohnern. Wenn die Ein-
wohnerzahl wegen des ,Sterbeliberschusses” —
also der Tatsache, dass mehr Menschen in Arns-
bergsterben als geboren werden—seit 2007 ste-
tig zurlickgeht, so ist fUr eine Stabilisierung der
Bevolkerungszahl ein jahrliches Zuwanderungs-
plus von etwa 300 Personen notwendig. In den
letzten vier Jahren lag dieses Plus bei durch-
schnittlich 385 Personen.

Entwicklung Wohnungsbedarf bis 2030
Bevoélkerungsriickgang

Quelle:
Wohnungsmarktanalyse Arnsberg 2018
InWIS, Bochum
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Weiterhin geht INWIS davon aus, dass sukzessi-
ve nur ein Teil der heute leerstehenden Woh-
nungen wieder genutzt wird. Erfahrungen der
letzten zehn Jahre zeigen, dass dies nur bei
einem Drittel gelingt. Dieses Drittel kann aber
die zusatzlichen Haushalte nicht ganz aufneh-
men, und als Ersatzbedarf (der durch Abrisse, Zu-
sammenlegungen und Umwidmungen von Be-
standswohnungen entsteht) und Neubau
musste ein zusatzlicher Wohnungsbedarf von
1.450 Wohnungen gedeckt werden.

Beide Varianten zeigen einen Korridor der mog-
lichen Entwicklungen auf. Qualitativer Woh-
nungsbedarf — also der, der aufgrund beson-
derer Wiinsche oder Bedarfe auch dann rea-
lisiert wird, wenn andere Optionen zur VerfU-
gung stehen—ist dabeinicht bericksichtigt.

Eine Verlangsamung des demografischen Wan-
dels und des hiermit verbundenen Einwohner-
rickgangs liegt derzeit im Bereich des Wahr-
scheinlichen. Zentrales Ziel der Stadtentwick-
lung ist es, Arnsberg als Standort fir Wohnen
und Arbeiten zwischen Ballungsraum und Hoch-
sauerland zu starken. Daher wird bei den weite-
ren Betrachtungen von der oben genannten
Wohnungsbedarfsprognose von InWIS ausge-
gangen und den weiteren Argumentationen zu-
grundegelegt.

Eine detaillierte Darstellung der
Prognosen und der Wohnungs-
bedarfsvorausschatzung ent-

Veranderungen der Haushalte
Veranderunge des Wohnungsbedarfs

Neben der Menge der Wohnungen muss jedoch
auchihre Art bedacht werden. Innerhalb der Be-
volkerung wachst aufgrund des demographi-
schen Wandels der Anteil der alteren Men-
schen. Im Jahr 2030 werden die ,Best Ager” ge-
nannten Jahrgange zwischen 58 und 73 Jahren
die grolBte Gruppe stellen. Anders gesagt: Die
,Baby-Boomer” werden alt. Hiermit verbunden
sind neue Anforderungen an das Wohnen: Im
Neubau sind barrierearme und-freie Lésungen
anzubieten, und auch bei der Bestandser-
neuerung muss dies beachtet werden. Dabei
sind die Wohn- und Lebensformen im Alter zu-
kiinftig vielféltiger als bisher, auch weil z. B.
mehr Menschen ohne eigene Familie gemein-
schaftliche Wohnformen suchen werden (vgl.
INWIS Wohnungsmarktanalyse 2018, Lang-
fassungsS. 68-69).

halt Kapitel 5 der Wohnungs- ™"

marktanalyse von InWIS (in der

Kurzfassungist dies Kapitel 4). e
1000
500

Entwicklung Wohnungsbedarf bis 2030

Variante Stabilisierung der Einwohner- a
zahl, Aktivierung jeder dritten leer-
stehenden Wohnung

-500
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Zielgruppen

Neben dem Thema Wohnen von alteren Men-
schen wurde im Diskussionsprozess deutlich,
dass es deutliche Engpdsse im Mietmarkt bei
glinstigen Wohnungen, bei kleinen Wohnungen
und bei beleggebundenen Wohnungen gibt.
Diese werden von bestimmten Zielgruppen ge-
sucht, deren Bedarf in den nachsten Ab-
schnitten diskutiert wird.

... Starterhaushalte

Kinder, Jugendliche und junge Personen bis 30
Jahre stellen immerhin 30% der Arnsberger Ge-
samtbevolkerung. Junge Leute, die von zu Hause
ausziehen oder nach einer (Aus-)Bildungsphase
anderswo wieder nach Arnsberg zurtickkehren
wollen, finden es sehr haufig schwer, eine geeig-
nete Wohnung zu finden. Gleich ein Einfamilien-
haus zu mieten passt nicht zu ihrer Lebensphase
und ihren finanziellen Moglichkeiten. In kleine
Wohnungen drangen aber auch z.B. Senioren,
Alleinerziehende oder Fachkrafte, die temporar
einen zweiten Wohnsitz in Arnsberg nehmen.
AuRerdem treffen Starterhaushalte oft auf Vor-
behalte bei Vermietern, die von ihren Vorstell-
ungen abweichende Lebensmuster vermuten
und langfristig sichere Mietverhaltnisse bevor-
zugen.

04 DIN0 O2eED
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Junge Menschen sind aber wichtig flir Arnsberg:
Sie helfen, die Einwohnerzahl zu stabilisieren,
sie werden als Fachkrafte von den Unterneh-
men immer dringender gesucht, sie tragen zur
Auslastung und damit zum Erhalt vorhandener
Infrastruktur bei, sie werden fir den Mix der
Generationen gebraucht, und sie bringen
immer wieder frischen Wind in die Stadt.

Es ist also notwendig, kleinere Wohnungen in
der Néhe von Infrastruktur und Verkehrsanbin-
dungen zu schaffen, die fir junge Leute er-
schwinglich sind. Die gleiche Anforderung
stellen Seniorenhaushalte. Noch mehr aber als
bei Seniorenhaushalten ist es notig, dass sich
auch mehr Vermieter flr junge Mieter entschei-
den.

... Senioren

INWIS hat in einer komplexen Berechnung so-
wohl den Bestand an altersgerechten Wohnun-
gen als auch die potenzielle Nachfrage im Jahr
2030 abgeschatzt (Wohnungsmarktanalyse
2018,S.68-71).

Die wichtigsten Ergebnisse:

e Marktexperten weisen darauf hin, dass das
Angebot an altersgerechten Wohnungen in
Arnsberg derzeit zu gering ist und auch bei
Eigentumswohnungen Senioren als domi-
nante Kaufergruppe auftreten.
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Steigender Bedarf nach alters-
gerechten Wohnangeboten
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» Derin den vergangenen Jahren feststellbare
Trend der Fertigstellung von Neubauwoh-
nungen in den Zentren Neheim, HUsten und
Alt-Arnsberg entspricht den Anforderungen
an altersgerechtes Wohnen in Hinblick auf
die benotigte infrastrukturelle Ausstattung.

e In der GegenUberstellung von geschatztem
Wohnungsangebot und dem Gesamtnach-
fragepotenzial bis 2030 ergibt sich ein Mehr-
bedarfin Hohe von 366 bis 510 Wohnungen.

e Das umrissene Potenzial kann jedoch nicht
mit einem kinftigen Neubaupotenzial
gleichgesetzt werden. Vielmehr sind gleich-
zeitig Mallnahmen zur Reduzierung von
Barrieren umzusetzen, wobei schon kleinere
MaRnahmen dazu beitragen kdnnen, eine
barrierearme Wohnsituation herzustellen.

» Fir betreutes Wohnen fiir Menschen ab 60
Jahren mit ambulanten Pflegeangeboten
schatzt InWIS einen Zusatzbedarf von 160
Wohnungen bis zum Jahr 2030.

Darauf, dass barrierearme und -freie Wohnun-
gen auch fir Menschen in jingerem Alter drin-
gend gesucht werden, haben Wohlfahrtsver-
bande, Sozialamter und Betroffenenvertreterim
Diskussionsprozess mehrfach hingewiesen. Und
es gibt weitere Gruppen, die Wohnmoglich-
keiten in Verbindung mit einem Pflege- oder Be-
treuungsangebot benotigen. Dies sind

4,000

Pflegebedurftige anderer Altersgruppen, die
in kleinen Gruppen zusammen wohnen und
betreut werden

* Behinderte, die ambulant betreut werden
und kleine, aber barrierefreie Wohnungen
benotigen.

Auch fir sie ist das Angebot in Arnsberg zu ge-
ring.

... Menschen mit geringem Einkommen

,Bei der Versorgung einkommensschwacher
Haushalte mit bezahlbarem Wohnraum stellt
der offentlich geférderte Wohnungsbestand ein
wichtiges Angebot dar. Der Bestand preisgebun-
dener Mietwohnungen ist in Arnsberg innerhalb
von zehn Jahren von 2.788 Wohneinheiten auf
1.650 Wohneinheiten im Jahr 2016 ge-
schrumpft. Dies entspricht einem Verlust von
rund 41 Prozent. [...] Fiir Arnsberg wird ein Riick-
gang um weitere 35 Prozent bis 2030 prognosti-
ziert, insofern kein weiterer Neubau von déffent-
lich geférderten Wohnungen stattfindet.”
(INW1S Wohnungsmarktanalyse 2018, S. 44-45).
Die Situationin Nachbarkommunen wie z. B. Sun-
dern und Eslohe ist diesbezlglich noch schwieri-
ger, so dass der Druck auf entsprechende Be-
standein Arnsberg weiter zunimmt.
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Geforderte Wohnungen verlassen dann das Seg-
ment glinstiger Wohnungen, wenn sie nach dem
Auslaufen der Bindungen modernisiert und zu
héherem Pries vermietet werden.

Geforderte und deshalb glinstige Wohnungen
werden von vielen Nachfragergruppen gesucht,
wie z. B. Starterhaushalte, Seniorenhaushalte
(beidenenein Trend zu geringerem verfligbaren
Einkommen besteht), Alleinerziehende (bun-
desweit stark von Armut bedroht), groRe Fami-
lien oder Zugewanderte.

INWIS unterstreicht: ,Arnsberger Wohnungs-
marktakteure, insbesondere Sozialverbdnde
und die Wohnungslosenberatung, verweisen des
Weiteren auf die Herausforderung in der Unter-
bringung sozial benachteiligter Personen und
von Wohnungsnotfdllen aufgrund der fehlenden
Alternativen zu Unterkiinften. Die betroffenen
Personengruppen weisen meist Eigenschaften
auf, die aus Vermietersicht ein Vermietungshem-
mnis darstellen.”

Arnsberg weist einen hoheren Anteil an Haus-
halten auf, die Hilfe nach SGB XII (Sozialhilfe)
oder SGB I (Grundsicherung fir Arbeitssuchen-
de) erhalten, als der Gbrige Hochsauerlandkreis.
Aufgrund der guten Arbeitsmarktlage sinkt die
Zahl der Menschen, die Hilfe nach SGBII erhal-
ten, wahrend die Zahl der Menschen steigt, die
z. B. aufgrund von Altersarmut Sozialhilfe be-
kommen. Ein geringeres Angebot an geférder-
ten Wohnungen steht damit einer steigenden
Zahl von Nachfragern gegeniber. Gleichzeitig
konzentriert sich die Neubautéatigkeit Privater
auf das Segment hochpreisiger Eigentums-
wohnungen.

... Familien

Selbst wenn ihr Anteil an den Haushalten insge-
samt zurlckgeht, sind Familien mit Kindern
doch eine wichtige Zielgruppe der Wohnungs-
politik. Thr Wohnungsbedarf ist von grol3er Be-
deutung, um das Ziel der Stabilisierung der Be-
volkerungszahl verfolgen zu kdnnen. Zu berick-

Zukunft WOHNEN Arnsberg

sichtigen sind neben den Familien mit ein oder
zwei Kindern besonders auch groRere Familien.
Sie brauchen die Nahe zu Bildungseinrichtungen
und Infrastruktur und auch Wohnungen zur
Miete. Um Familien in Arnsberg zu halten oder
neu fur die Stadt zu gewinnen, ist ein attraktives
und bezahlbares Angebot an familiengerechten
Wohnraum (Eigenheim und Mietwohnung) ins-
besondere auch in nachgefragten Ortslagen er-
forderlich. Dabei kdnnen bezahlbare Reihen-
und Kettenhaduser oder zur Miete das Spektrum
sinnvoll erganzen.

... Menschen mit Handicap

Ein spezielles Fachgesprach Uber den Bedarf an
gefordertem Wohnraum, das Anfang 2018
durchgefihrt wurde, ergab Hinweise auf mehre-
re Personengruppen, fur die es besonders
schwer ist, passende Wohnungen zu finden:

e Insgesamt knapp sind schon jetzt Wohnun-
gen flur Menschen aller Altersgruppen, die
nicht nur barrierefrei, sondern auch behin-
dertengerecht sind. In diesem Segment ist
das Angebot sehr gering und damit auch der
Mietpreis sehr hoch. Zusatzlich ist hier die
prognostizierte Zunahme der Senioren und
der hochbetagten Menschen zu bedenken.

e Eswerden Wohnungen gebraucht fur Pflege-
bedirftige, die in kleinen Wohngemeinschaf-
ten betreut werden. Das gleiche gilt fir Be-
hinderte, die in kleinen Wohnungen selb-
standigleben und ambulant betreut werden.
Da hier der Leitgedanke ,ambulant vor sta-
tionar” zu beachten ist, werden diese Ziel-
gruppen fur den Wohnungsmarkt in Zukunft
wahrscheinlich zunehmen.

» Einweiteresbesonderes Thema sind die Men
schen mit Zugangsschwierigkeiten im Woh-
nungsmarkt, die z. B. von der Wohnungs- und
Obdachlosenhilfe der Diakonie in Notfallun-
terkinften untergebracht werden. Diese sind
stark Uberbelegt, weil es aulRerordentlich
schwierig ist, auf dem freien Wohnungs-
markt Angebote zu finden.
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Interessante Spezialfalle

In den verschiedenen Diskussionen zum Hand-
lungskonzept Wohnen wurde auf mehrere Pha-
nomene hingewiesen, die keine groflen Zahlen
bewegen, aber interessante Aspekte flr das
Wohnungsmarktgeschehen und die Stadtent-
wicklung beinhalten.

... Bau- und Wohngruppen

Die Zahl der Menschen, die gemeinschaftliches
Wohnen suchen, wachst Uberall in der Bundes-
republik Deutschland. Auch in Arnsberg gibt es
Gruppen, die ein Projekt aufbauen wollen und
dafir ein Grundstick suchen. Dauert die Grund-
stlcks- oder Haussuche zu lang, vergeht oft die
Energie oder es mussen schnellere Einzelldsun-
gen akzeptiert werden. Gemeinschaftliches
Wohnen kann den Bedarf nach sozialen Kontak-
ten befriedigen und die Inanspruchnahme
offentlicher Hilfeleistungen verringern. Oder es
kann Lebensmodell sein, das zum individuellen
Lebensstil oder zum familidgren Arrangement
von Berufstatigkeit und Familienarbeit passt.
Wohngruppen und Bauherrengemeinschaften
sind deshalb ein Beitrag zu einem vielfaltigen
Wohnangebot, das den Ruf Arnsbergs als
interessanten Ort fur Leben und Arbeiten
starkenkann.

Baugruppe
,Garten.Hof.Neheim“

Foto:
Frank Rocholl
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... Fachkrafte, die temporar in
Arnsberg wohnen

Bei den Firmen in Arnsberg sind viele auf dem
Weltmarkt tatig und beschaftigen Personal, das
nur zeitweilig in Arnsberg ist, aber gute Mieten
zahlen kann und nicht am Erwerb von Einfami-
lienhdusern interessiert ist. Diese Haushalte
stolRen aufein zu geringes Angebot an Mietwoh-
nungen und auf das Problem, dass Vermieter
langfristige Mietverhaltnisse anstreben. Innova-
tive Losungen hierflr sollten in Gesprachen im
Rahmen der weiteren Kooperation entwickelt
werden.

Eigenheimbauer

Das Leben in den eigenen vier Wanden — sei es
im Eigenheim, sei es in einer Eigentums-
wohnung — ist fur viele Menschen ein grofRer
Wunsch. Neben dem unabhéngigen Wohnen ist
haufig auch die Altersabsicherung ein Motiv. Die
vielen Einfamilienhduser in Arnsberg belegen,
dass flrviele Arnsberger dieser Wunsch bereits
in Erfillung gegangen ist. Aufgrund der niedri-
gen Zinskosten fur Kredite und der geburten-
starken Jahrgange in der Familienphase sind so-
wohl der Neubau als auch der Bestandserwerb
durch Selbstnutzer in den vergangenen Jahren
deutlich angestiegen.

Zu Beginn des Jahres 2018 wurde im Auftrag des
stadtischen Bildungsbiros eine Befragung der
Arnsberger Schulabgédnger zu ihrer Berufs- und
Lebensorientierung durchgefihrt. Die befrag-
ten Jugendlichen konnten zur Frage, was ihnen
wichtig im Leben ist, aus insgesamt 27 Positio-
nen auswahlen. Dabei rangiert ,eigene Woh-
nung oder Haus” an sechster Stelle ihrer Win-
sche.

Die Mdglichkeit, Eigentum zu erwerben, sollte
demnach nicht nur fir Einheimische bereitge-
stellt, sondern auch als Anreiz flUr Rickkehrer
verstanden werden.

Zukunft WOHNEN Arnsberg
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WIE wohnen? | Entwicklungen und Qualitiaten

Die Diskussionen in den Veranstaltungen zum
Handlungskonzept Wohnen, die Handlungsfel-
der in der Stadtentwicklung der Stadt Arnsberg
und die beschlossene Orientierung der Stadt
Arnsberg an den von den Vereinten Nationen
verabredeten Zielen fir Nachhaltige Entwick-
lung (,,Sustainable Development Goals“—SDGs)
geben Anlass, die Nachhaltigkeit des Bauens
und Wohnens in Zukunft bei allen planerischen
undbaulichen Aktivitaten zu beachten.

Infrastruktur und Mobilitat

Fir die Entwicklung der Stadt Arnsberg werden
Gruppen wichtiger, die gar nicht oder nicht
jederzeit Uber ein Auto verflgen. Senioren
kdnnen oder durfen unter Umstanden nicht
mehr Auto fahren. Junge Leute verzichten eher
als friher auf Autos und wahlen andere Felder,
fir die sie Geld ausgeben. Familien achten mehr
darauf, wie ihre Mitglieder mobil sind, ohne auf
eine Person als Chauffeur der Familie oder den
Besitz von drei PKWs angewiesen zu sein. Die
Ndhe zu Schulen, Versorgern, Dienstleistungen
und Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs wird
deshalb haufig als wichtiges Kriterium fur die
Wah!l des Wohnstandorts angegeben. Dies
spiegelte sich bereits im ersten Forum Wohnen,
beidem die Anwesenden gefragt wurden, wo sie
wohnen wollten, falls sie aus verschiedensten
Grinden ihre derzeitige Wohnung aufgeben
mussten. Besonders oft wurden Alt-Arnsberg
und Neheim genannt, und begrindet wurde
dies mit der Nahe zu den genannten Infrastruk-
turen. Es spiegelte sich ebenso im Workshop mit
Politikern, wo unter anderem intensive Disku-
ssionen dariber stattfanden, wie wichtig fir die
Zukunft der landlichen Ortsteile ein gutes
Angebot an offentlichen Verkehrsmitteln und
Radwegeverbindungeniist.
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Energie und Klimaschutz

,Offentliche und private Gebédude in Deutsch-
land verbuchen fiir Heizung, Warmwasser und
Beleuchtung einen Anteil von 40 Prozent des Ge-
samtenergieverbrauchs. Sie stehen fiir fast 20
Prozent des gesamten CO2-Ausstofses.” heil3t es
auf der Website der Bundesregierung
(www.bundesregierung.de/Webs/Breg/DE/
Themen/Energiewende/Energiesparen/CO2-
Gebaeudesanierung/ _node.htmlam 11.9.18).

Weniger Energieverbrauch durch Heizen (und
moglicherweise in Zukunft auch Kihlen) der
Wohnungen trégt also erheblich zur Nachhaltig-
keit einer Stadt bei. Das ist ein Grund, Gebaude
energetisch zu ertlichtigen. Dabei muss aber die
Gesamtbilanz berlicksichtigt werden: Die MaR-
nahmen zur Energieeinsparung durfen den Ein-
spareffekt nicht auffressen. Bei der Frage, ob Ge-
baude und Siedlungen erneuert oder ersetzt
werden, istdas Thema von grofRer Bedeutung.

Der Klimawandel ist langst da. Auch in Deutsch-
land splren wir ihn schon. Die Folgen sind viel-
faltig und haben unter anderem Einfluss auf
Wohnen, Arbeiten und Gesundheit. Eine aktive
und vorausschauende Anpassung ist erforderli-
ch, um z. B. mit Hochwasserlagen und Hitze-
perioden als Auswirkungen der extremeren
Wetterlagen umgehen zu kdnnen.

Zukunft WOHNEN Arnsberg



Alte und neue Schonheit — Baukultur

FlUr die Attraktivitat einer Stadt spielt auch das
Erscheinungsbild der 6ffentlichen und privaten
Gebaude eine wichtige Rolle. Gebdude, die bau-
geschichtlich wichtig sind und fir die jeweilige
Epoche typische Merkmale zeigen, kdonnen
unter Denkmalschutz gestellt werden. Aber
auch das alltdgliche Baugeschehen der Gegen-
wart profitiert von sorgsamer Gestaltung. Dazu
konnen Festsetzungen in Bebauungsplanen bei-
tragen, aber noch viel mehr ein allgemeines Be-
wusstsein fir Baukultur und die 6ffentliche Dis-
kussion dartber, die zum Beispiel durch den Ge-
staltungsbeirat und Beratungsangebote gefor-
dert wird. In einem Forum zum Handlungs-
konzept Wohnen wurde dafir pladiert, den Mut
zu haben, auch mal ein nichtssagendes Be-
standsgebaude abzureifen und durch gut einge-
passte, spannende, moderne Architektur zu er-
setzen.

Smart Wohnen

Alle Lebensbereiche werden zunehmend ,digi-
tal”. Diese Entwicklung ist in vollem Gange und
kann zu mehr Energieeffizienz, Teilhabe und Le-
bensqualitdt (z. B. im Gesundheitswesen oder
beim Zuhause-Arbeiten) beitragen. Das Hand-
lungsfeld ,Smart Living” in der Regionale 2025
behandelt dieses Thema in ganz Stdwestfalen.
Auch in Arnsberg wird das Thema kommen und
dazu beitragen, dass Wohnen in Arnsberg
marktfdhig bleibt. Datensicherheit und Daten-
schutz spielen dabeieine herausragende Rolle.

Vielfaltiges Wohnen und ein
bunteres Bild

Je vielfaltiger das Angebot an Wohnmoglichkei-
ten ist, umso mehr Menschen kdnnen in Arns-
berg das finden, was zu ihrem Leben passt.
,Wohnen zwischen Ballungsraum und Arnsber-
ger Wald“ kann zu einem starken Argument fur
das Leben in Arnsberg werden. Dazu soll auch
das Handlungskonzept Wohnen beitragen.

Global nachhaltige Ziele
der Agenda 2030

(SDGs - Sustainable
Development Goals)

Quelle:
http://www.bmz.de/de/ministerium/
ziele/2030_agenda/index.html
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Logo zum Arnsberger
Modell Baukultur
www.baukultur-arnsberg.de

Quelle:
Stadt Arnsberg 2018
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WO wohnen? | Die Stadt, die Quartiere und die Talente

In diesem Kapitel geht es darum, wo man wie in
Arnsberg wohnt und in Zukunft wohnen kann.
Dazu gibt es zuerst einige Erlauterungen zu den
besonderen Voraussetzungen in Arnsberg und
zu Grundsatzen fur die raumliche Entwicklung,
die vom Rat beschlossen worden sind.

Das Idealbild der europadische Stadt

Die ,europaische Stadt“ist ein Idealbild, das sich
in unterschiedlichen Aspekten auch in vielen
Stadten Europas zeigt. Es gibt eine insgesamt
kompakte Stadt - anders als zum Beispiel in
amerikanischen Stadten, wo sich Einfamilien-
hausgebiete Uber zig Kilometer erstrecken und
oft Ortskerne fehlen. Die Teile der europdischen
Stadt sind auf das mit allen wichtigen Einrich-
tungen ausgestattete Stadtzentrum bezogen. In
den alteren Teilen finden wir eine Mischung von
Funktionen und Nutzungen vor, wahrend neu-
ere Teile oft nur noch eine Nutzung (Wohnen
oder Gewerbe) aufweisen. Insgesamt sind die
Wege im Weltmalistab kurz.

Ware Arnsberg eine idealtypische europaische
Stadt, dann sdhe sie so aus wie in der ersten Gra-
fik dargestellt, denn hier sind alle Stadtteile um
einen fiktiven Kern zusammengeschoben wor-
den. Zwischen ihnen gibt es innerstadtische
Grunflachen.

o

!
=

~

Die idealtypische Stadt
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Das polyzentrale Bandstadt Arnsberg

Die Fachleute nennen Arnsberg ,polyzentral”,
weil es mehrere Kernbereiche aufweist (Ne-
heim, Histen, Alt-Arnsberg und Oeventrop). Die
Bandstadt —siehe die , realistische” Grafik —er-
gibt sich aus der Lage auf 25 Kilometern entlang
der Ruhr, wo sich zwischen und neben den Kern-
orten Gewerbegebiete und kleinere Orte auf-
reihen. Mit den Orten in etwas groRerer Entfer-
nung von der Ruhr ergibt sich so das Bild einer
eherdezentralen Siedlungsstruktur. Die dreigro-
Ren Stadtzentren werden mit unterschiedlichen
Schwerpunktsetzungen entwickelt: Neheim —
Einkaufen, Alt-Arnsberg — Kultur, Tourismus und
Verwaltung, Histen — Sport, Gesundheit, Well-
ness.

Der dezentrale Charakter bedeutet jedoch viel
Aufwand bei der Infrastruktur, also Straflen,
Schulen usw. Zugleich hat die Aufteilung einen
grofsen Vorteil: In fast allen Wohngebieten ist
man schnell draulien im Grinen. Die alten Dor-
fer und die Stadtteile weisen ein vielfaltiges Ge-
meinschaftsleben und eine starke Identitat auf.
Es gibt kurze Wege zum jeweils zugeordneten
Zentrum, aber auch lange Wege zwischen den
Stadtteilen.

Quelle:

Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, 2017,
Beitrdge zur Stadtentwicklung | Info 63
Stein+Schultz, Frankfurt
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Die ,realisitische” Stadt Arnsberg
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Stadtentwicklungspolitische Vorgabe:
Flachenverbrauch deutlich reduzieren

Die Wohnungspolitik in Arnsberg hat zuletzt mit
der Erarbeitung der Stadtentwicklungsplans
2003 und mit der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans 2009 eine grundlegende Basis er-
halten. Auf Grundlage einer damals erarbeite-
ten Wohnbaulandprognose umfasste die Neu-
darstellung des FNP nur noch 127,7 Hektar
Wohnbauland und nahm somit 20 Hektar zu-
rick. DarUber hinaus wurden, abgeleitet aus
denZielen der Lokalen Agenda 21, die folgenden
weiteren Prinzipien formuliert:

Ziel 1: Ausweisung Wohnbauland wird bis
2020 auf 92 ha begrenzt

Ziel 2: Vorrang Innen- vor AulRenentwicklung
(3:1)

Ziel 3: Verteilung Wohnsiedlungsflachen zwi-
schen Dorfern und Zentren im Verhaltnis 3:1

Im FNP 2009 dienen diese Prinzipien der raumli-
chen Zuordnung neuer Wohnbauflachen dem
Ziel der Starkung der Zentren und der Innenent-
wicklung. Dies wirdim FNP begriindet mit der Er-
haltung und Starkung der Zentren durch Nach-
verdichtung, Umnutzung und Umwidmung mit
deutlichem Vorrang vor der AuRenentwicklung.
Da, wo keine Innenentwicklung mehr moglich
ist, sollte eine behutsame Abrundung statt-
finden kénnen.
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In den letzten Jahren ...

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP wurde
ein kontinuierliches Siedlungsflaichenmonito-
ring eingeflhrt, welches eine ortsbezogene Bi-
lanzierung des Bedarfs, des Verbrauchs und der
Potenziale erlaubt. Von 2005 bis 2017 wurden
insgesamt 70 ha fur Wohnbauland in Anspruch
genommen. Nach Ortsteilen teilen sich diese
folgendermafen auf:

e 20hainNeheim

e 11hainArnsberg

e 6hainHdusten

* 6hainOeventrop

e 27 halbrige Stadtteile

Demnach liegt das Verhaltnis der Entwicklung
zwischen Zentren und Dorfern beietwa 3:2.

Die Grafik zeigt: In den Jahren 2013 bis 2017 ent-
fielen knapp die Halfte der Baugenehmigungen
fir Neu- und Umbau auf die Zentren. Ein- und
Zweifamilienhduser werden in den landlichen
Ortsteilen gebaut, Mehrfamilienhduser ent-
stehenin Neheim, Arnsberg und Histen. Dies ist
auf die Art der Wohnbaulandausweisung sowie
auf topographische Bedingungen und fehlende
Grundstlcke inden Zentren zurtckzufihren.

52,2
Baugenehmigungen im Wohnungsbau
75 2013 - 2017 (Neu- und Umbau)
Quelle:
Stadt Arnsberg 2018
Duirfer



Eine Grafik zur Bevolkerungsentwicklung nach
Kernorten und landlichen Ortsteilen im gleichen
Zeitraum 2013 - 2017 zeigt, dass in Neheim,
Hidsten und Alt-Arnsberg die Einwohnerzahl
leicht angewachsen ist, wahrend Oeventrop und
die landlichen Ortsteile zusammengenommen
leichte Verluste zu verzeichnen haben.

Die Diskussionen zum IKEK ,Die Arnsberger
Dorfer” und in den Veranstaltungen zum Hand-
lungskonzept Wohnen haben gezeigt, dass die
ausschlielRliche Fokussierung auf den Einfami-
lienhausbau in den ldandlichen Ortsteilen die
Interessen von Senioren, die inihrem vertrauten
Umfeld wohnen bleiben mochten, und von
jungen Leuten, die sich ein Wohnen ,auf dem
Dorf” vorstellen kbnnen, nicht trifft. Auch hier
muss darauf geachtet werden, dass das Spek-
trum der Wohnmoglichkeiten erweitert wird.
Dies kdnnte auch dazu beitragen, dass der Be-
stand in den Ortskernen heutigen Bedirfnissen
angepasst wird, um unattraktive Leerstande zu
vermeiden, die schlechte Botschaften aus-
senden.

Beispiele fiir planerische
Handlungsansatze

Um die Vielfalt des Wohnens zu férdern und die
Vielfalt der Orte in Arnsberg zu stabilisieren sind
jeweils sehr spezifische planerische Vorgehens-
weisen notig, die aus der laufenden Beoba-
chtung (mit Flachenmonitoring, Baulandka-
taster usw.) heraus entwickelt werden. Die fol-
genden drei Beispiele wurden in einem Work-
shop mit Vertretern der Politik am 21. 3. 2018
ausfihrlich diskutiert und fanden weitgehende
Zustimmung.

Kernorte

Prinzip: Die Kernorte Neheim, Arnsberg und Hus-
ten sind Wohnstandorte flr alle Bevolkerungs-
gruppen. Den verdichteteren und urbanen
Wohnformen kommt dabei eine besondere Be-
deutungzu.

Situation: Familien, junge Paare und Wohnge-
meinschaften, Jugendliche, Senioren insbeson-
dere der Nachfamilienphase, Menschen mit ge-
ringem Einkommen, aber auch Flichtlinge
suchen oder konkurrieren um Wohnraum.
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern (vor allem
Single-Wohnungen in allen Standards) zur Miete
und im Eigentum, geforderte Mietwohnungen
und Einfamilienhduser sind Mangelware. Der-
zeit ldsst sich die Nachfrage nicht immer
befriedigen.
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Losungsansatze: Die grolRe Nachfrage nach ,ur-
banem® Wohnraum kann im Wesentlichen
durch verdichtetere Wohnformen (Mehrfami-
lienhduser, Stadthduser, Kettenhauser, Reihen-
hauser, besondere Bau- und Wohngruppen) be-
friedigt werden. Dies bedeutet Nachverdich-
tung, Umbau, Aufstockung oder Abriss und Er-
satzneubau an geeigneten Standorten und mit
hohem Standard, was Stadtebau, Architektur,
Energieeffizienz und Barrierefreiheit angeht.
Malvolle Nachverdichtungen sind auch in den
Einfamilienhausgebieten moglich. Der Mehrfa-
milienhausbau hat Vorrang vor dem Einfamilien-
hausbau.

Verflechtungsbereich Neheim /
Bachum / VoRBwinkel

Prinzip: Da in Neheim aulRer am Dollberg kein
Raum mehr fir weitere Einfamilienhausgebiete
besteht, sollen Angebote —angepasst an die ort-
lichen Verhaltnisse —im benachbarten Bachum
oder VoRwinkel gemacht werden.

Situation: In Neheim kann aufgrund topographi-
scher und naturrdumlicher Restriktionen sowie
der de facto bereits erfolgten Schwerpunktsetz-
ung auf urbane Wohnformen kein ausreichen-
des Wohnbaulandangebot fir Einfamilien-
hauser bereitgestellt werden. In der Folge stei-
gen die Grundstlckspreise. Arnsberger Bauwilli-
ge weichen deshalb auf Baumoglichkeiten im
benachbarten Ense aus, wodurch Arnsberg Ein-
wohner verliert.

Losungsansatz: Zur Deckung der Nachfrage und
Entlastung von Neheim wird nach Moéglichkeitin
Neheim oder in Bachum und VoBBwinkel —ange-
passt an die ortlichen Verhaltnisse — weiteres
Bauland fir den Einfamilienhausbau ausge-
wiesen.

Zukunft WOHNEN Arnsberg

Landliche Stadtteile

Prinzip: Insgesamt mussen die Ortskerne vital er-
halten und qualitativ gestarkt werden. Daher
soll der stadtebaulichen Aufwertung der Dorf-
kerne sowie dem Erhalt und der Pflege des Ge-
baudebestandes und des Ortsbildes der Vorzug
gegenlber der Ausweisung neuer Baugebiete
gegeben werden, auch um , Donut-Effekte” zu
vermeiden.

Situation: Im Gegensatz zu den Kernorten ha-
ben nahezu alle landlichen Ortsteile in den
letzten finflahrentrotz der teilweise regen Bau-
tatigkeit im Einfamilienhausbau Einwohner
verloren. Uberwiegend Jugendliche als auch &l-
tere Menschen folgen dem Urbanisierungs-
trend Richtung Zentren innerhalb und auller-
halb von Arnsberg. Ortskernen drohen Vitali-
tatsverluste und Leerstande, auch wenn am
Rand Baugebiete ausgewiesen werden. Insbe-
sondere in den sudlich gelegenen Ortsteilen wie
Holzen, Herdringen und Mischede ist ein Inte-
resse von Bauwilligen aus den benachbarten
Stadten zuregistrieren.

Losungsansatze: Mit dem integrierten Hand-
lungskonzept wurden bereits drei Handlungsfel-
der und eine zentrale Strategie formuliert:
Dorfer verknipfen — Dérfer umbauen — Dorfer
digitalisieren — Dorfgemeinschaften starken.
Beispiele fir die entsprechenden Aktivitaten:
Dorfmitte Wennigloh, Heinrich-Knoche-Welt
Herdringen (zugleich LEADER-Projekt), Dorf-
konferenz Niedereimer, DIEK Oeventrop, Neu-
blrgeransprache in Holzen. Neuausweisungen
von Bauflachen sollen weiterhin nurin Form von
Arrondierungen erfolgen.
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WER macht mit? | Die Akteure

Die Veranstaltungen zum Handlungskonzept
Zukunft Wohnen 2030 haben gezeigt:

» Die gemeinsame Diskussion von Akteuren mit
unterschiedlichen Blickwinkeln schafft neue
Erkenntnisse und Losungsansatze.

» Sie kann die Bereitschaft zum Handeln erhohen.

» Die Bereitschaft, fir Diskussionen Zeit zu inves-
tieren, ist begrenzt und muss sehr gezielt und
gut vorbereitet abgefragt werden.

e Vor dem Hintergrund des Handlungskonzepts
sollten auch Dialoge zu speziellen Themen in
kleineren Fachkreisen durchgeflhrt werden.

Wesentliche Kreise flr den zukinftig regelmangi-
gen Dialog zum Thema Wohnen sind:

Die Wohnungswirtschaft

Zu den maligeblichen Akteuren gehdren Gesell-
schaften und Personen, die durch ihr unterneh-
merisches Handeln unmittelbar Einfluss auf den
Wohnungsmarkt und das Baugeschehen neh-
men. Hierzu zéhlen Wohnungsunternehmen, lo-
kale Immobilienverwaltungsunternehmen und
Immobilien- und Finanzierungsabteilungen der
ortlichen Banken. Aber auch private Einzelei-
gentimer und ihre Organisationen werden in
den Dialog einbezogen.

Die Wohlfahrtsverbdande

Wohlfahrtsverbande (auch als karitative Ver-
bénde bezeichnet) werden gebraucht, um die
Perspektiven von Menschen zu vertreten, die
spezielle Bedarfe haben oder sich auf dem frei-
en Markt aus finanziellen und persdnlichen
Grinden nicht selbst eine Wohnung beschaffen
konnen.

Stadt und Hochsauerlandkreis
Da Wohnungsfragen die Handlungsfelder unter-

schiedlicher Amter bzw. Fachdienste berihren
und dort Informationen aus verschiedenen
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Quellen vorliegen, sollte der Austausch organi-
siert werden.

GroRe Unternehmen

Wohnen hat flr die Arbeitnehmer wieder grol3e
Bedeutung gewonnen - weil in Ballungsraumen
Wohnraum knapp ist, oder weil in landlicheren
Raumen nicht das Passende zu finden ist. Da
Unternehmen auf gute Fachkrifte angewiesen
sind, beginnen sie, sich auch wieder Gedanken
Uber die Wohnungsangebote fir ihr Personal zu
machen. Hier kdnnen spannende Ideen entste-
hen, wenn man die richtigen Leute zusammen-
bringt. Dasist ein Fall fur, punktuelle Dialoge”.

Mieterverbande

Derzeit gibt es in Arnsberg keine ortsansadssigen
Mietervereine. Es ist deshalb um so wichtiger,
dass die regionalen Verbande, die Mieterinte-
ressen vertreten, mit fachkundigen Beitrdgen in
die Diskussionen einbezogen werden konnen.

Interessierte Menschen aus allen
Bereichen der Gesellschaft

Fir manche Gespriche ist es gut, ,die Offent-
lichkeit” oder einzelne Menschen mit moglichst
unterschiedlichen Blickwinkeln einzubeziehen.
Dabei kann man Einschatzungen Uberprifen
und Meinungen horen, die moglicherweise in
anderen Auswahlprozessen untergehen.

Politische Gremien

In den politischen Gremien werden die stadtent-
wicklungspolitischen Grundsatzentscheidun-
gen getroffen, die z. B. Uber die Ausweisungen
von Wohnbauflachen unmittelbar Einfluss auf
den Wohnungsmarkt nehmen. Fir diese
Entscheidungen sind neben den Kenntnissen
von Daten und Fakten auch die Einschatzungen
der weiteren Akteure des Wohnungsmarktes
von Bedeutung.

Zukunft WOHNEN Arnsberg



WEN sprechen wir an? | Marketing und Monitoring

Einer der Grinder des Wohnprojekts ,Gar-
ten.Hof.Neheim” erzdhlte im ersten Forum Fol-
gendes: Er stand vor der Entscheidung, aus
beruflichen Grinden von Hamburg nach Arns-
berg zu ziehen, dachte aber mit Schrecken da-
ran, dass dann die geschatzte urbane Lebens-
qualitat von Hamburg verloren gehen wirde.
,Und dann haben wir eben beschlossen, uns ein
bisschen Urbanitat in Arnsberg aufzubauen”.
Gleichzeitig hat die Stadt Interessierte zu einem
Gesprachskreis flr eine Baugruppe auf einem
stadtischen Grundstlick eingeladen. Daraus
wurde das Wohnprojekt von fiinf Familien.

ZweiDinge kdnnen wir daraus schlieen:

1.
Arnsberg steht auRerhalb derzeit nicht fiir
urbane Lebensqualitat.

2.
Es ist moglich, in Arnsberg neue Ideen zu
verwirklichen.

Impressionen
aus den Veranstaltungen zum
Handlungskonzept Zukunft Wohnen

Foto:
Stein Stadt- und Regionalplanung

Zukunft WOHNEN Arnsberg

Wenn Arnsberg sich den Ruf erwerben konnte,
dass hier vieles geht und dass Nachhaltigkeit
und Vielfalt an einem besonderen Ort zwischen
Ballungsraum und Wald gelebt werden — das
ware doch ein Beitrag zum Profil der Stadt.

Davon sollte das neue Stadtmarketing erzahlen
konnen. Und deshalb heildt das Leitbild fur das
Handlungskonzept Zukunft Wohnen 2030:

»Wohnen wollen alle - In Arnsberg finden alle
Menschen mit ihren vielfdltigen Lebensstilen,
in allen Lebensphasen und mit jedem Geld-
beutel ein breites Angebot an Wohnungen.”

Damit die Arbeit an der Vielfalt des Wohnens fir
alle Hand und Full hat, missen regelmallig
Zahlen und Informationen zur Verfligung
stehen. Das ist die Aufgabe des Monitorings, das
sich der Fachbereich Planen | Bauen | Umwelt
zur Aufgabe gemacht hat. Hierzu zdhlt die
kommunale Wohnungsmarktbeobachtung, mit
der aktuelle Entwicklungen des Wohnungs-
marktes dargestellt werden, sowie das Wohn-
bauflachenmonitoring, mit dem das aktuelle
und mittelfristige Wohnbaufldchenpotential
u.a. als Grundlage fir politische Entscheidungen
erfasst wird.
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LEITBILD und ZIELE | Zukunft Wohnen Arnsberg

Mit dem Leitbild wird der anzustrebende
(Ideal-)Zustand des Arnsberger Wohnungs-
marktes gezeichnet. Um diesem Leitbild mog-
lichst nahe zu kommen, werden mit dem Hand-
lungskonzept insgesamt elf Ziele formuliert, die
den Rahmen fir Strategien, Handlungsfelder
und konkrete MalRnahmen in den nachsten
Jahrenbilden.

Leitbild, Ziele und MalRnahmen wurden aus der
Wohnungsmarktanalyse und den Ergebnissen
der Fachgesprache, Foren und Workshops abge-
leitet und in einem abschliefenden Forum
nochmals zur Diskussion gestellt und abgerun-
det.

DAS LEITBILD

Wohnen wollen alle - In Arnsberg finden
alle Menschen mit ihren vielfdltigen

Lebensstilen, in allen Lebensphasen und
mit jedem Geldbeutel ein gutes Angebot
an Wohnungen.

Ziel 1: Wohnungsangebote fiir Alle

In Arnsberg sollen alle Menschen mit ihren viel-
faltigen Lebensstilen, inallen Lebensphasen und
mit jedem Geldbeutel ein gutes Angebot an
Wohnungen sowohl zur Miete alsauch im Eigen-
tum vorfinden.

Wohnen wollen und mussen alle Menschen.
Nach Jahren eines ausgeglichenen Wohnungs-
marktes und mit wenig Bautatigkeit sind in Arns-
berg bezahlbare, passende oder zeitgemalRe
Wohnungen insbesondere fir Menschen mit
einem geringen Einkommen, Single-Haushalte,
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Senioren, Menschen mit Handicap, junge Star-
ter-Haushalte und Familien knapp geworden.
Aber auch den dringend bendétigten Fachkraften
stehen hadufig keine angemessenen Wohnungen
zur Verfigung, die manchmal nur fir relativ
kurze Zeit gebraucht werden. Hier werden in
den nachsten Jahren alle Akteure, und beson-
ders die Wohnungsunternehmen und die Im-
mobilienwirtschaft, gefordert sein, ein aus-
reichendes Wohnungsangebot in Arnsberg zur
Verflgung zu stellen.

Ziel 2: Stirkung des sozialen Wohnungsbaus
Der Neu-, Um- oder Ersatzbau von geforderten
und beleggebundenen Wohnungen soll ver-
starkt werden.

Angesichts des signifikanten Rickgangs der
Sozialwohnungsbestinde gilt es, insbesondere
die Wohnungsversorgung einkommensschwa-
cher Haushalte zukinftig zu sichern. Ein Haupt-
augenmerk wird deshalb auf der Stabilisierung
und ggf. Erhohung des Bestandes der sozial ge-
forderten und beleggebundenen Wohnungen
liegen. Hier sind gemeinsame Anstrengungen
aller Akteure - einschliefRlich derer, die Forder-
mittel bereitstellen - notig.

Ziel 3: Aktive Wohnbaulandstrategie

Auf der Basis der Wohnbaulandprognose 2030
soll ein ausreichendes, bedarfs- und nachfrage-
gerechtes Wohnbaulandangebot zur Verfligung
stehen. Bei Neuausweisungen haben die Zen-
tren Vorrang vor den Dorfern, wahrend die
Innenentwicklung in allen Stadtteilen Vorrang
vor der AuRenentwicklung hat. In den stadti-
schen Zentren wird eine hohere bauliche Dichte
angestrebt, den Mehrfamilienhdusern kommt
dabeieine besondere Bedeutung zu.

Der Umfang und die Art der Nachverdichtung
sollen sich in die stadtebaulichen Situationen
einflgen und fir das stadtische Klima vertrag-
lichsein.

Zukunft WOHNEN Arnsberg



Fir den Bau von Wohnungen ist zundchst aus-
reichend Wohnbauland notig. Es muss veran-
derten Wohnbedarfen und Zielen der siedlungs-
raumlichen Stadtentwicklung entsprechen. Um
diese Ziele zu erreichen, bedarf es einer aktiven,
strategischen Steuerung. Sie baut auf einer
Prognose des Bedarfs an Wohnbauland und der
Beobachtung der Entwicklung in jedem einzel-
nen Stadtteil auf. Eine aktive Innenbereichsent-
wicklung tragt dazu bei, dass vorrangig schon
vorhandene bzw. flr solche Zwecke geeignete
Wohnbauflachen genutzt werden, und zwar so-
wohl unbebaute als auch bebaute. Ein dartber
hinaus bestehender Bedarf soll durch Neuaus-
weisungen gedeckt werden, wobei den Zentren
Neheim, Alt-Arnsberg und Histen der Vorrang
eingeraumt wird. Die ErschlieBung neuer Bau-
flachen wird Uber die Bauleitplanung gesichert.
Uber einen stadtischen Zwischenerwerb und
den Wiederverkauf von Grundstlicken sowie die
stadtischen Vergaberichtlinien soll daftr Sorge
getragen werden, dass eine groRRe Vielfalt von be-
darfsgerechtem Wohnraum entwickelt wird.

Ziel 4: Generationengerechte und nachhaltige
Quartiere

In generationengerechten Quartieren finden
Jung und Alt Wohnungen in einem guten Wohn-
umfeld. Die Quartiere sind sozial durchmischt
und nachhaltig gestarkt fur die Zukunft.

In generationengerechten Quartieren finden
alle Generationen in allen Lebenslagen Woh-
nungen und ein gutes Wohnumfeld. Beides soll
nach Moglichkeit barrierearm oder barrierefrei
sein. Die Quartiere liegenin zentralen Lagen und
weisen eine gute verkehrliche Erreichbarkeit fur
Alle auf. Geschéfte, Schulen, Arzte, usw. sind vor-
handen. Bestehende Wohnquartiere sollen in
diesem Sinne aufgewertet werden, und in ge-
mischten Quartieren soll die Wohnfunktion und
-qualitat gestarkt werden.

Dabei kommt der Einbeziehung von Quartiers-
akteuren und Nachbarschaften eine hohe Be-
deutung zu. Generationengerecht bedeutet
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auch, dass auf ressourcenschonendes Bauen
und energieeffiziente Heizung und Kihlung der
Gebaude geachtet wird, um Beitrage zum Klima-
schutz zu leisten bzw. sich dem Klimawandel an-
zupassen und andererseits Wohnnebenkosten
zu senken.

Ziel 5: Qualifizierung der Wohnungsbestande
Die qualitdtvolle Ausgestaltung der Modernisie-
rung von schitzenswerten Bestandsgebauden,
von An- und UmbaumafRnahmen sowie von be-
standsersetzenden NeubaumafRnahmen soll ge-
fordert werden. Dabei sollen die Gebdude
moglichst barrierearm und klimagerecht sein.

Ein Grofteil des Arnsberger Wohnungsbestan-
desist alterals 30 Jahre und pragt damit deutlich
den Wohnungsmarkt. Hierunter finden sich
haufig auch Gebdude — einzeln oder stadtbild-
pragend in einem Ensemble — die zwar kein
Denkmal sind, aber dennoch als erhaltens- und
schitzenswert einzustufen sind. Die Bestands-
gebdude entsprechen jedoch haufig nicht den
Ansprichen an zeitgemalRen Wohnraum, an
energetische Anforderungen und barriere-
freien Zugang. Daher soll die Erneuerung von Be-
standsgebauden und deren Erwerb angestofien
und beférdert werden. Flr Bestéande, die inte-
griert in Quartieren liegen, aber nicht mehr ver-
mietbar oder verkauflich sind, soll der Ersatz
durch zeitgemalle Wohnungen forciert werden.
In diesem Sinne ist auch den Kernen der land-
lichen Stadtteile Aufmerksamkeit zu widmen.

Ziel 6: Neues wagen

Einzelpersonen oder Gruppen, Vereine, Verban-
de oder Unternehmen, die innovative Bau-, Be-
wirtschaftungs- und Wohnformen entwickeln
wollen, sollen Unterstltzung erhalten. Aber
auch Menschen in Umbruchsituationen wie z. B.
dltere Eigenheimbesitzer sollen zu Wohnveran-
derungen ermutigt werden.

Neue gemeinschaftliche Bau- und Wohnformen
verbinden hadufig eine neue Wohnform und eine
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gute Architektur mit dem Gedanken der gegen-
seitigen Unterstitzung und des Austauschs mit
der Nachbarschaft. Dadurch wirken sie auch ins
Quartier und leisten einen Beitrag zur Vielfalt
des Wohnungsangebotes. Durch ihre Initiative
und innovativen Ideen kdnnen sie mutmachen-
des Beispiel flir andere Interessierte sein und fur
ein offenes, modernes Arnsberg werben. Die
Entwicklung solcher ,Leuchtturmprojekte” soll
deshalb Unterstitzung erhalten.

Haufig erzwingen Lebensumbriche (wie z. B.
Krankheit, der Tod eines Partners) eine Verande-
rung der Wohnsituation. Hiervon sind z. B. oft al-
tere Eigenheimbesitzer betroffen. Diese sollen
durch verschiedene Beratungs- und Unter-
stltzungsangebote zur Anpassung ihrer Wohn-
situation und zur Erleichterung des Alltags er-
mutigt werden.

Ziel 7: Baukulturim Wohnungsbau

ZeitgemadlRe Wohnungen fur die unterschiedli-
chen Bedurfnisse der Arnsberger Blrger in
stadtebaulich eingeflgten Gebduden zu bauen,
ist anspruchsvoll. Bauherren und Architekten
nutzen Wettbewerbe fir neue, wirtschaftlich
tragfahige Ideen und erhalten Unterstltzung
durch Bau- und Gestaltungsberatungen auch
durch den Beirat fir Stadtgestaltung

Eine anziehende Nachfrage nach Wohnraum
darf nicht dazu flhren, dass vordergriindig nur
auf erzielbare Quantitaten und die Minimierung
von Baukosten geschaut wird. Denn Wirtschaft-
lichkeit betrachtet die gesamten Lebenszyklus-
kosten, also Bewirtschaftungs-, Energie- und In-
standhaltungskosten Uber die gesamte Lebens-
zeit eines Hauses und bertcksichtigt auch den
Rickbau und das Recycling. Vor diesem Hinter-
grund ist eine vorausschauende Planung, die
dem Gebdude Flexibilitat im Hinblick auf kinf-
tige Anforderungen verleiht, ebenso wichtig wie
eine wertige Ausfihrung. Der Einsatz ent-
sprechender Materialien und Technologien ist
das eine, die Qualitat und Gestaltung der Archi-

tektur und des privaten und halboffentlichen
Freiraums das andere. Die Stadt unterstitzt ein
solches Denken, das sich mittel- und langfristig
rechnet, ausdricklich.

Ziel 8: Vermietungshemmnisse und -
vorbehalte abbauen

Mieter mit Zugangsschwierigkeiten auf dem
Wohnungsmarkt sollen Unterstitzung erhalten.
Um Wohnraum zu aktivieren, sollen bei Vermie-
tern insbesondere von Einliegerwohnungen in
Zweifamilienhdusern Vermietungsvorbehalte
abgebaut werden.

Ein Viertel des Arnsberger Gebdude- und Woh-
nungsbestandes entfallt auf Zweifamilienhau-
ser. Uberwiegend leben die Eigentiimer selbst in
diesen Hausern und haufig werden von diesen
die Zweitwohnungen nicht vermietet. In Anbe-
tracht des bisherigen niedrigen Mietzinses
schreckt der Aufwand einer Vermietung
(Mietersuche, komplexe Mietvertrage, An- und
Abmeldungen, Renovierung etc.) die Eigen-
tUmer oft ab. Haufig sind es aber auch die An-
forderungen eines Zusammenlebens unter
einem Dach mit Menschen anderen Alters,
anderer Kulturkreise und anderem Lebens-
rhythmus, die insbesondere bei dlteren Eigen-
timern Beflrchtungen hervorrufen. Auf der
anderen Seite treffen junge Starterhaushalte,
Alleinerziehende und andere Wohnungs-
suchende bei einem sektoral angespannten
Wohnungsmarkt immer wieder auf Vermie-
tungsvorbehalte.

Daher soll versucht werden, durch den Abbau
von Vermietungshemmnissen und-vorbehalten
leerstehenden Wohnraum zu aktivieren. Hier ist
z. B. auch die Mithilfe von ortlichen Vereinen
sinnvoll. Es ist ein Ziel, das besonders breite
Kooperation erfordert.

Zukunft WOHNEN Arnsberg



Ziel 9: Dialog und Kooperation

Der regelmalige Dialog der unterschiedlichen
Wohnungsmarktakteure, einschlielRlich der
Interessenvertreter auf Mieter- und Vermieter-
seite, der Wohlfahrtsverbande sowie der Stadt
Arnsberg zum Aufbau projektbezogener Ko-
operationen soll fester Bestandteil der Arns-
berger Wohnungspolitik sein.

Die Herausforderungen des Arnsberger Woh-
nungsmarktes und die Umsetzung der Mal3-
nahmen des Handlungskonzeptes erfordern ein
abgestimmtes und partnerschaftliches Handeln
aller relevanten Akteure. Gefragt sind hier zum
einen die Vertreter der Arnsberger Wohnungs-
wirtschaft, die unmittelbar durch ihr wirtschaft-
liches Handeln den Wohnungsmarkt bestim-
men. Zum anderen gilt dies aber auch fir Politik
und Verwaltung, die durch ihre politischen Ent-
scheidungen Entwicklungen des Marktes be-
einflussen. Daher soll der Austausch und die Ko-
operation durch die Einrichtung eines Runden
Tisches befordert werden.

Der neu gegriindete ,,Humanitare Beirat” bietet
auch die Chance, den begonnenen Austausch
zwischen den Anbietern von Wohnraum und
den Interessenvertretern von Menschen mit
Marktzugangsschwierigkeiten fortzufihren.

Die Zusammenarbeit zwischen Arnsberger
Unternehmen und der Arnsberger Wohnungs-
wirtschaft wird angeregt, um attraktive und
passende Wohnangebote flr dringend be-
notigte Fachkrafte anbieten zu kdnnen.

Ziel 10: ,,Gut Wohnen zwischen griinem
Sauerland und Metropole” - Wohnen als
Starke und Standortfaktor

Die Arnsberger Wohnungspolitik soll ein Profil-
baustein fir eine regionale Marketingstrategie
sein, und diese mitinitiieren und unterstitzen.

Arnsbergist ein starker Wirtschaftsstandort, der
zunehmend auf Fachkrafte angewiesen sein
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wird. Standortfaktoren wie z. B. das Image und
die Lebensqualitat einer Stadt Gben einen wich-
tigen Einfluss auf die Wohnstandortentschei-
dungen aus. Als Profilbaustein einer regionalen
Marketingstrategie sollen die Vorteile des
WohnensinArnsberg in der weiteren Region bis
ins ostliche Ruhrgebiet bekannt gemacht wer-
den. Mit zielgruppenspezifischen Hinweisen auf
z. B. Mieten und Wohnbauland zu vergleichs-
weise glnstigen Preisen, das Wohnbaulandka-
taster oder innovative Angebote wie z. B. Co-
Working-Spaces sollen Pendler, Umzugs- und
Bauwillige sowie Fachkrdfte angesprochen
werden.

Ziel 11: Flankierende kommunale Unter-
stiitzung

Die Stadt Arnsberg unterstltzt private Bau-
herren und Baugruppen sowie die Wohnungs-
wirtschaft bei der Bereitstellung eines ausrei-
chenden und vielfaltigen Wohnungsangebotes
furAlle.

Mit diesem Ziel verpflichtet sich die Stadt Arns-
berg selbst, die Bemihungen von privaten Bau-
herren oder-gruppen und der Wohnungswirt-
schaft zu unterstitzen, mit denen ein ausrei-
chendes und vielfaltiges Wohnungsangebotes
fur Alle verbessert werden kann. Hierzu stehen
Instrumentarien wie Beratungsangebote, eine
aktive Bodenpolitik, Engagement in den
Gremien der Wohnungsunternehmen u. a. zur
Verfliigung. Das regelmallige Erfassen und Be-
werten wesentlicher Daten des Grundsttcks-
und Wohnungsmarktes lassen wohnungspoliti-
sche Handlungsspielrdume oder notwendigkei-
ten auf lokaler Ebene erkennen. Gleichzeitig er-
halten die Akteure des Wohnungsmarktes, vor
allem die vielen privaten Einzeleigentimer, in
ihren immobilienwirtschaftlichen Entscheidun-
gen dadurch Unterstltzung, dass diese Informa-
tionen offentlich verfligbar gemacht werden.
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MASSNAHMEN

In diesem Kapitel werden Handlungsfelder und
konkrete MalRnahmen vorgeschlagen, die nach
dem jetzigen Kenntnisstand geeignet sind, das
Leitbild und die zugeordneten Ziele zu er-
reichen.

Nicht alle aufgefihrten Malknahmen missen
neu entwickelt werden. Viele sind bereits in der
Umsetzung (z. B. Familienforderung bei der Ver-
gabe stadtischer Grundstiicke), oder es handelt
sich um Daueraufgaben (z. B. Wohnbauland-
kataster).

Fir die einzelnen Malknahmen werden mog-
liche Akteure genannt. Dies ist jedoch nicht als
abschlieBende Aufzahlung gemeint und ist offen
fur weitere Aktive. Die Umsetzung der Malk-
nahmen liegt dabei mitunter in der Verantwor-
tung einzelner Akteure wie z. B. der Bau von
Wohnungen (Wohnungswirtschaft) oder die
Bereitstellung von Wohnbauland (Stadt Arns-

26

berg). Haufig bedarf es aber auch gemeinsamer
Anstrengungen von Wohnungswirtschaft,
Interessenverbanden, Wohlfahrtsverbanden,
Unternehmen, Verwaltung und Politik.

Im Rahmen dieses Auflistung wird auf eine zeit-
liche oder fachliche Priorisierung verzichtet, da
die MaRnahmen zum einem teilweise unter-
nehmerischen Entscheidungen unterliegen,
und zum anderen nur gemeinsam in den
folgendenJahren umgesetzt werden kénnen.

Da mitunter einzelne Mallnahmen mehreren
Zielen dienen, kann es zu Mehrfachbenen-
nungen kommen. Diese sind mit entsprechen-
den Querhinweisen gekennzeichnet.

Die Stadt Arnsberg wird im Rahmen von Bera-
tungen in Rat und Ausschissen Uber Mal-
nahmen beraten und beschlieSen, die die Ver-
waltung durchfihrt, initiiert oder koordiniert.

Impressionen
aus dem Forum 3 zur
Diskussion der MaBnahmen

Foto:
Stein Stadt- und Regionalplanung
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MASSNAHMEN | Ziel 1 - Wohnungsangebote fiir Alle

Handlungsfelder MaRnahmen

Bereitstellung eines ausrei-
chenden (bedarfs- und nach-
fragegerecht) Wohnungsan-
gebotes, insbesondere fiir
folgende Zielgruppen:

Menschen mit geringem 1.1 Verstarkter Neu-, Um- oder Ersatzbau von sozial-geférderten
Einkommen und beleggebundenen Wohnungen
zugleich Ziel 2

Starterhaushalte 1.2 Um- oder Neubau geeigneter Wohnungen fir z. B. Azubis: kleine,
bezahlbare Wohnungen mit Grundausstattung, Mietpreisgarantie fur die
Ausbildungszeit, glinstigere Miete fur in Eigenregie renovierte Wohn-
ungen o. A.

Senioren 1.3 Um- oder Neubau altersgerechter Wohnalternativen selbstbe-
stimmtes Wohnen mit Versorgungssicherheit

Menschen mit Handicap 1.4 Um- oder Neubau von Wohnungen fiir Wohngemeinschaften und
ambulant betreute Wohnangebote

Singlehaushalte 1.5 Um- oder Neubau kleiner (und bezahlbarer) Wohnungen (geférdert
und frei finanziert) Mietwohnungen: z. B. Ausbau von Dachgeschossen)

Fachkrafte 1.6 Um- oder Neubau geeigneter Wohnangebote fir Fachkrafte in Nahe
der Betriebe und urbanen Lagen: z. B. gehobenes Wohnambiente, um-
fangreiches Serviceangebot (Reinigung von Rdumen und Kleidung),
firmenseitige Organisation von Wohnungswechsel, Ubernahme der
Mietverhéltnisse, Mieteinfamilienhauser

Familien 1.7 Forderung von Umzugskaskaden: Erprobung und ggf. Einfihrung
einer Wohnungstausch bzw.-verkaufshorse zwischen alteren Eigenheim-
besitzern und jungen Familien zugleich Ziel 6

1.8 Zweckgebundene Bereitstellung stadtischer Grundstticke fur Fami-
lien und besondere Wohnformen (Baugruppen, Mehrgenerationen etc.)
zugleich Ziel 11

Allgemein 1.9 Forderung der Entwicklung eines vielfaltigen Wohnungsangebotes
(z. B. Zwischenerwerb von Grundstiicken und Vergabe nach stadtebau-
lichen Konzeptverfahren) zugleich Ziel 11

1.10 Beratung und Unterstiitzung von Bauherren/Investoren bei Neu-
und Umbau sowohl bedarfsgerechter als auch wirtschaftlich tragfahiger
Wohnungen zugleich Ziele 11 und 5

1.11 Beratung von Vermietern zur Bereitstellung von Wohnungen fir
Starterhaushalte und Fachkréfte (flexible und z. T. befristete Mietver-
trage), Aktivierung von Einliegerwohnungen und Dachgeschossen, Um-
bau im Bestand (z. B. Nutzung leerstehender EFH flir Wohngemein-
schaften) zugleich Ziel 8

1.12 Ermittlung des Mietpotenzials von leerstehenden Wohnungen
zugleich Ziele 8 und 11
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Mogliche Akteure

Einzeleigentimer, Wohnungs-
unternehmen, Immobilienwirt-
schaft, HSK, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt

Einzeleigentimer, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft, Wirtschaftsunter-
nehmen und Betriebe

Karitative Verbande, Immo-
bilienwirtschaft, Wohnungs-
unternehmen

Karitative Verbande, LWL,
Immobilienwirtschaft, Woh-
nungsunternehmen, HSK

Einzeleigentimer, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft

Lokale Wirtschaftsunter-
nehmen, Wohnungsunter-
nehmen, Immobilienwirtschaft,
Einzeleigentimer

Haus & Grund, Karitative Ver-
bande, Seniorenverbande,
Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen| Umwelt

Stadt Arnsberg -Planen |
Bauen| Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen| Umwelt

Stadt Arnsberg -Planen |
Bauen| Umwelt

Haus & Grund, Karitative Ver-
bande, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, dorfliche
Arbeitskreise, Quartierskon-
ferenzen, Haus & Grund
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MASSNAHMEN | Ziel 2 - Starkung des sozialen Wohnungsbaus

Handlungsfelder

Stabilisierung und ggf.
Erh6hung des sozial
geforderten
Wohnungsbestandes

28

MafBnahmen

2.1 Verstarkter Neu-, Um- oder Ersatzbau von sozial geforderten und
beleggebundenen Wohnungen
zugleich Ziel 1

2.2 Wohnortnahe Beratungsstelle zur Wohnungsbauforderung:
a) als wohnortnahes Serviceangebot des HSK fiir Arnsberg
und das westliche Kreisgebiet
und/oder
b] als aktive, initiierende und umfassende kommunale Forder-
beratung in Ergdnzung zum HSK

2.3 Bei MalRnahmen zur Umsetzung des Handlungskonzeptes 'Zukunft

Wohnen' (z. B. Bau sozial geforderter Wohnungen, Quartiersentwicklung)

- in Abstimmung mit dem Ministerium - Uberpriifung moglicher zusatz-
licher Fordermittel aus Sonderkontingenten und Kooperation Wohnbau-
landentwicklung
zugleich Ziel 11

2.4 Verlangerung von Bindungen im offentlich geférderten Bestand im
Rahmen von o6ffentlich geférderten Bestandsmodernisierungen

2.5 Forderung des Mietwohnungsbaus, insbesondere des sozial gefor-
derten, durch Einsatz stadtebaulicher Instrumentarien (Quoten in
stadtebaulichen bzw. Durchfiihrungsvertragen, Bauleitplanen)
zugleich Ziel 11

2.6 Beteiligung der Stadt Arnsberg an der Arnsberger Wohnungs-
genossenschaft und Mitwirkung in den Aufsichtsgremien
zugleich Ziel 11

2.7 Erstellung und Veroffentlichung eines qualifizierten Mietspiegels
zugleich Ziele 5 und 11

Mogliche Akteure

Einzeleigentimer, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft, HSK, Stadt Arnsberg
- Planen|Bauen|Umwelt

HSK, Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt, Stadt Sundern,
Stadt Meschede

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, HSK

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, Wohnungs-
unternehmen, Wohnungswirt-
schaft, private Einzeleigen-
timer

Hochsauerlandkreis, Einzel-
eigentimer, Wohnungsunter-
nehmen, Immobilienwirtschaft,
Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, Wohnungs-
genossenschaft Arnsberg,
Rat der Stadt Arnsberg

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft, Haus & Grund,
Mietervereine

Zukunft WOHNEN Arnsberg



MASSNAHMEN | Ziel 3 - Aktive Wohnbaulandstrategie

Handlungsfelder

Aktivierung von Wohnbau-
landpotenzialen in unbebau-
ten Innenbereichslagen

Aktivierung von Wohnbau-
landpotenzialen in bebauten
Innenbereichslagen

Entwicklung neuer Wohn-
gebiete

Bodenpolitik

Beobachten und Steuern

MafBnahmen

3.1 Weiterflihrung aktiv-strategisches Innenentwicklungsmanagement:
Erhebung geeigneter Innenbereichsflachen und nach und in Abstim-
mung mit den Eigentiimern Uberprifung einer Mobilisierbarkeit

3.2 Stadtebauliche Uberpriifung alterer Baugebiete und B-Plane auf
Moglichkeiten und Grenzen einer Nachverdichtung

3.3 Weiterfihrung und Aktualisierung des Wohnbaulandkatasters,
Veroffentlichung im Internet, Beratung von Bauwilligen
zugleich Ziel 11

3.4 Weiterentwicklung von Stadtumbaumalnahmen, z. B. 'Produktiver
Stadtteil Unterhisten’

3.5 Aus dem Wohnbauflachenmonitoring abgeleitete bedarfs- und nach-
fragegerechte Entwicklung neuer Wohnbauflachen

3.6 Aufstellung bzw. Anderung von B-Planen und FNP
3.7 Vor Einleitung von Bauleitplanverfahren Zwischenerwerb geeigneter
Flachen

3.8 Anpassung der Arnsberger Vergaberichtlinien fur stadtische Grund-
stlicke an den aktuellen Wohnungsmarkt

3.9 Weiterflihrung des Wohnbauflachenmonitorings (Abgleich von
Potenzial und Bedarf)

Zukunft WOHNEN Arnsberg

Mogliche Akteure

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, Einzeleigen-
tumer

Stadt Arnsberg -Planen|
Bauen|Umwelt, Einnzeleigen-
timer, Wohnungsunter-
nehmen

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt
Stadt Arnsberg - Planen |

Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen|
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt
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MASSNAHMEN | Ziel 4 - Generationengerechte und

Handlungsfelder

Entwicklungsstrategien fiir
eine bedarfs- und nachfrage-
gerechte sowie klimagerech-
te Quartiersentwicklung

30

nachhaltige Quartiere

MafBnahmen

4.1 Strategische Ausrichtung der Stadtteile und Quartiere fir spezielle
Zielgruppen und Wohnangebote, Fokussierung auf eigene und ein-
deutige Identitaten der Stadtteile

4.2 Generationengerechte Quartiersentwicklung, z. B. Neheim-
Muggenberg

4.3 Durchfiihrung von Quartiers- und Dorfkonferenzen zur konkreten
Abfrage vor Ort (Starkung der Nachbarschaften z. B. durch Nachbar-
schaftshilfe, Hol- und Bringdiensten)

4.4 \Wohnqualitaten in den dorflichen Stadtteilen durch Starkung der
Dorfmittelpunkte erhalten

4.5 Beobachtung von Einfamilienhausgebieten der 1950er bis 1990er
Jahre; Identifizierung von Quartieren, in denen Generationswechsel
anstehen

zugleich Ziel 11

4.6 Ermittlung von Potenzialen zur Umnutzung/Umwidmung in Gebieten
mit heterogenen Strukturen/ Brachflachen in guten Lagen z. B. Entwick-
lungsstudie 'Produktiver Stadtteil Unterhisten'

zugleich Ziel 11

4.7 Gute Erreichbarkeit und Verbesserung der Mobitat fur Alle in den
Kernorten und zwischen den Stadtteilen durch OPNV, Radwege,
Carsharing, Ausbau der Elektromobilitat (Carsharing, E-Bikes)

4.8 Aufwertung von Wohnungsbestanden und Quartieren durch gezielte
Stadtumbaumalknahmen
zugleich Ziel 3

4.9 Kombination von o6ffentlichen und privaten Investitionen zur
Gestaltung des Wohnumfelds und der Wohnquartiere

4.10 Umsetzung klimafreundlicher Wohnprojekte, Nutzung erneuerbarer
Energien, Schaffung von Klimaschutzsiedlungen, Bauen mit 6kologischen
Materialien - Bsp. Energetische Stadtsanierung Altstadt Arnsberg

Mogliche Akteure

Einzeleigentimer, Wohnungs-
unternehmen, Immobilienwirt-
schaft, Stadt Arnsberg - Pla-
nen|Bauen|Umwelt, externe
Fachblros

Wohnungsunternehmen,
Immobilienwirtschaft, Stadt
Arnsberg - Planen|Bauen|
Umwelt, Ortliche Vereine und
Gemeinschaften, Karitative
Verbédnde, Interessenvertreter
Senioren

Ortliche Vereine und Gemein-
schaften, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt, Kari-
tative Verbdnde, Engagierte
Birgerinnen und Birger

Ortliche Vereine und Gemein-
schaften, Engagierte Birger-
innen und Burger, Stadt
Arnsberg - Planen|Bauen |
Umwelt, Karitative Verbdnde

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

RLG, Blrgerbus-Verein, Stadt-
werke, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, Burgerinnen
und Burger, private Einzel-
eigenttiimer, Unternehmen und
Betriebe

Wohnungsunternehmen,
Immobilienwirtschaft, Stadt
Arnsberg - Planen|Bauen|
Umwelt, Stadtwerke, Ortliche
Vereine und Gemeinschaften,
Wirtschaftsunternehmen und
Betriebe, Karitative Verbande

Einzeleigentiimer, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft, Stadtwerke, Innogy,
Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Zukunft WOHNEN Arnsberg



MASSNAHMEN | Ziel 5 - Qualifizierung der Wohnungsbestande

Handlungsfelder

Férderung und Unterstiitz-
ung der Modernisierung und
des Bestandserwerbs

Schutz und Weiterentwick-
lung erhaltenswerter Bau-
substanz

MafBnahmen

5.1 Aktive, Integrierte Beratungsangebote (Bau und Gestaltung, Forder-
mittel, Finanzierung, Wirtschaftlichkeit, energetische Modernisierung,
Barrierefreiheit etc.)

- Beratungsnetzwerk ( Bsp.'KiQ'- Kooperation im Quartier)

- Informationstage, Seminare ( z. B. Eigenheim-Akademie)

5.2 Weiterfiihrung der Leerstanderfassung im Rahmen der kommunalen
Wohnungsmarktbeobachtung
zugleich Ziel 11

5.3 Unterstitzungsangebote: Altbaugutachten, Energiecontracting,
Programm 'Jung kauft alt', MaRnahmen der energetischen
Stadtsanierung

5.4 Gezielte Ansprache von Eigentimern innerhalb von Erneuerungs-
gebieten 'Stadtumbau-West' hinsichtlich der Modernisierungsdarlehen
nach dem Wohnraumforderungsprogramm NRW

zugleich Ziel 11

5.5 Unterstitzung von Bauherren/Investoren bei Neu- und Umbau
sowohl bedarfsgerechter als auch wirtschaftlich tragfahiger Wohnungen
zugleich Ziel 11

5.6 Erstellung und Veroffentlichung eines qualifizierten Mietspiegels
zugleich Ziele 2 und 11

5.7 Teilnahme am Praxistest besonders erhaltenswerte Bausubstanz
(Evaluierung hinsichtlich der Ubertragbarkeit auf andere Stadtteile)

5.8 Energetische Stadtsanierung (KFW Programm 432): Altstadt
Arnsberg
zugleich Ziel 5

5.9 Umnutzung und Umbau ehemaliger Laden zu Wohnungen (Einsatz
offentlicher Fordermittel)

5.10 Ersatzwohnungsneubau weiter forcieren; Ersatz nicht mehr markt-
gangiger Bestande durch zeitgemafRe Neubauwohnungen (Einsatz offent-
licher Fordermittel)

5.11 Neubau als Erganzung bestehender Gebaude; Erganzung von
Zeilenbauten der 1950er/60er Jahre, Anbringung von Laubengang und
Anbau, Aufzug, Balkone (Einsatz offentlicher Fordermittel)

Zukunft WOHNEN Arnsberg

Mogliche Akteure

Stadtwerke, Verbraucher-
zentrale, Hochsauerlandkreis,
Stadt Arnsberg - Planen|
Bauen|Umwelt, Haus & Grund,
Wohnungsunternehmen,
Immobilienwirtschaft, Banken,
Handwerker

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Stadtwerke, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt, Ver-
braucherzentrale, Immobi-
lienwirtschaft

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft, Haus & Grund,
Mietervereine

Stadt Arnsberg - Planen|
Bauen|Umwelt

Stadtwerke, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt

Einzeleigentimer, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt, HSK

Einzeleigentimer, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt, HSK

Einzeleigentimer, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft, Stadt Arnsberg-
Planen|Bauen|Umwelt, HSK
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MASSNAHMEN | Ziel 6 - Neues wagen!

Handlungsfelder

Unterstiitzung innovativer
Bau- und Wohnformen

Ermutigen zu Wohnver-
anderungen

32

MafBnahmen

6.1 Begleitung und Unterstltzung: Kontaktvermittlung, Vernetzung von
Interessengruppen, Grundstickssuche, Bau- und Gestaltungsberatung,
Umsetzung von Leuchtturmprojekten (Baugruppen, WG fiir Senioren,
generationslbergreifende Wohnprojekte, Frauenwohnprojekte, ...)
zugleich Ziel 11

6.2 Beratung und Unterstitzung alterer Eigenheimbesitzer zum Umzug
in eine altergerechte Wohnalternative bei gleichzeitigem Ausbau dieser
Angebote (barrierfreie Miet- und Eigentumswohnungen )

6.3 Forderung von Umzugskaskaden: Erprobung und ggf. Einfihrung
einer Wohnungstausch- bzw. verkaufsborse zwischen alteren
Eigenheimbesitzern und jungen Familien

zugleich Ziel 1

6.4 Ermutigen zu Wohnveranderungen: Broschiire mit Beispielen fur
Vielfalt/Ideen, Projektbesichtigungen, Podiumsdiskussionen, u. A.)

Mogliche Akteure

Stadt Arnsberg - Planen|Bauen
Umwelt

Haus & Grund, Karitative Ver-
bande, Seniorenverbande,
Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Wohnen

Haus & Grund, Karitative Ver-
bande, Interessenvertreter
Senioren, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt

Wohnungsunternehmen und-
wirtschaft, Haus & Grund, Kari-
tative Verbande, Interessen-
vertreter Senioren, Stadt
Arnsberg- Planen|Bauen|
Umwelt

Zukunft WOHNEN Arnsberg



MASSNAHMEN | Ziel 7 - Baukultur im Wohnungsbau

Handlungsfelder MaRnahmen
Qualitatssichernde 7.1 Wettbewerbe auch im Wohnungsbau
Verfahren

7.2 Beratungs- und Projektqualifizierung im Beirat fur Stadtgestaltung
zugleich Ziel 11

7.3 Durchfiihrung von Fassadenprogrammen z. B. Histen-Mitte
zugleich Ziel 11

7.4 Forderung architektonisch und stadtebaulich qualitatvoller sowie
experimenteller Wohnprojekte bei der Vergabe stadtischer Grundstlcke
z. B. durch Konzeptverfahren

zugleich Ziel 11

Zukunft WOHNEN Arnsberg

Mogliche Akteure

Bauherren (Immobilien-
wirtschaft, Einzeleigenttimer),
Stadt Arnsberg - Planen|
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, Bauherren,
Immobilienwirtschaft, Einzel-
eigentlimer)

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, Quartiers-
management

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt
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MASSNAHMEN | Ziel 8 - Vermietungshemmnisse und

Handlungsfelder

Vermietungsvorbehalte
abbauen

Vermietungshemmnisse
abbauen

34

-vorbehalte abbauen

MafBnahmen

8.1 Beratung von Vermietern zur Bereitstellung von Wohnungen fur
Starterhaushalte und Fachkréfte (flexible und z. T. befristete Mietver-
haltnisse), Aktivierung von Einliegerwohnungen und Dachgeschossen,
Umbau im Bestand (z. B. Nutzung leerstehender EFH fir Wohngemein-
schaften)

zugleich Ziel 1

8.2 Flyer (mehrsprachig) mit Infos rund um Vermietung (Mietvertrage,
Ummeldungen,Mlltrennung, Energieversorgung etc.)

8.3 ,Speeddating” von Vermietern und Interessenten

8.4 Durchfiihrung einer Diskussions- und Imagekampagne, um
Vorbehalte gegen eine Vermietung bei privaten Eigentimern von
Mietwohnungen abzubauen

8.5 Abbau von Vermietungshemmnissen fir Menschen mit
Zugangsproblematiken am Wohnungsmarkt (z. B. Mieterfuhrerschein,
Mietpaten, Begleitung der Mietverhaltnisse)

Mogliche Akteure

Haus & Grund, Karitative
Verbande, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt

Haus & Grund, Mietervereine,
Verbraucherzentrale, Stadt-
werke, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umelt - Stadt-
marketing

Haus & Grund, Mietervereine,
Verbraucherzentrale, Stadt-
werke, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt

Wohnungsunternehmen,
Immobilienwirtschaft, Haus &
Grund, Mietervereine, Kari-
tative Verbande, Stadt Arns-
berg -Planen|Bauen| Umwelt

Haus & Grund, Mietervereine,
Verbraucherzentrale, Stadt-
werke, Stadt Arnsberg -
Planen|Bauen|Umwelt

Zukunft WOHNEN Arnsberg



MASSNAHMEN | Ziel 9 - Dialog und Kooperation

Handlungsfelder

Dialog und Kooperation der
Akteure

MafBnahmen

9.1 Initiierung und Verstetigung der Vernetzung der Beteiligten am
Wohnungsmarkt durch Einrichtung eines Runden Tisches
zugleich Ziel 3

9.2 Initiierung von Kontakten zwischen den Anbietern von Wohnraum
und Interessenvertretern von Menschen mit Marktzugangsschwierig-
keiten

zugleich Ziel 11

9.3 Initiierung der Zusammenarbeit zwischen Unternehmen/Betrieben
und den Akteuren des Wohnungsmarktes

Zukunft WOHNEN Arnsberg

Mogliche Akteure

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft, Einzeleigentimer,
Haus & Grund, Mietervereine,
Architekten, Stadtwerke, Kari-
tative Verbande

Stadt Arnsberg - Humanitarer
Beirat - Planen|Bauen|Um-
welt, Wohnungsunternehmen.
Immobilienwirtschaft, Haus &

Grund, Interessenvertreter z. B.

Frauen helfen Frauen, Forder-
kreis psychische Erkrankung,
ehrenamtlich Tatige, Senioren-
vertretung

Unternehmen und Betriebe,
wfa, Wohnungsunternehmen,
Immobilienwirtschaft, Haus &
Grund
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MASSNAHMEN | Ziel 10 - Gut Wohnen zwischen griinem
Sauerland und Metropole

Handlungsfelder

Profilierung und Positioni-
erung Arnsberg als regio-
naler Wohnstandort

Ansprache von Zielgruppen

MafBnahmen

10.1 Start/Durchfiihrung einer Kampagne 'Nah dran, aber nicht im
Speckgirtel des Ruhrgebietes', Kommunikation von wesentlichen
Wohnstandortvorteilen, Werbefilm (Einwohner zu 'Botschaftern' der
Stadt machen)

10.2 Veroffentlichung von Baugebieten und des Wohnbaulandkatasters
auf der Internetseite der Stadt Arnsberg
zugleich Ziel 11

10.3 Auftritte auf Messen, mogliche Kooperationen mit weiteren Akteu-
ren

10.4 Verbindung Wohnen mit Arbeiten: Angebote von Co-Working-
Spaces erhohen

10.5 Kommunikation von Erneuerungserfolgen, z. B. unter Einbindung
der privaten Einzeleigentimer
zugleich Ziel 11

10.6 Umzugswillige und Bauwillige innerhalb Arnsbergs und im nahre-
gionalen Umfeld, Einpendler aus dem Gstlichen Ruhrgebiet und
Rickkehrer durch im Vergleich 'bezahlbare' und 'spezielle’ Wohnformen
bewerben

10.7 Férderung von 'Leuchtturmprojekten' als Werbung fir ein offenes
Arnsberg, z. B. Baugemeinschaft 'GartenHof Neheim'

Mogliche Akteure

Stadt Arnsberg - Stadtmarke-
ting- wfa- Planen|Bauen|
Umwelt, Wohnungsunter-
nehmen, Immobilienwirtschaft,
Unternehmen und Betriebe,
Haus & Grund, Stadtwerke,
Wirtschaftsverbande, Nachbar-
stadte wie z. B. Sundern

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Stadtmarketing
- Planen|Bauen|Umwelt, wfa,
Wohnungsunternehmen, Im-
mobilienwirtschaft, Unter-
nehmen und Betriebe, Haus &
Grund

wfa, Wohnungswirtschaft,
Immobilienwirtschaft, Wirt-
schaftsunternehmen und
Betriebe

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt, Einzeleigen-
timer, Haus & Grund

Stadt Arnsberg - Stadtmarke-

ting- Planen|Bauen|Umwelt,

wfa, Wirtschaftsunternehmen
und Betriebe, Wohnungswirt-
schaft, Immobilienwirtschaft,

Wirtschaftsverbande

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Zukunft WOHNEN Arnsberg



MASSNAHMEN | Ziel 11 - Flankierende kommunale

Handlungsfelder

Unterstiitzung und Forde-
rung von Wohnungsange-
boten fiir Alle

Unterstiitzung 1/2

MafBnahmen

11.1 Zweckgebundene Bereitstellung stadtischer Grundsttcke fur Fami-
lien und besondere Wohnformen (Baugruppen, Mehrgenerationen etc.)
zugleich Ziel 11

1.2 Beteiligung der Stadt Arnsberg an der Arnsberger Wohnungsge-
nossenschaft und Mitwirkung in den Aufsichtsgremien
zugleich Ziel 2

11.3 Beratung und Unterstiitzung von Bauherren/Investoren bei Neu-
und Umbau sowohl bedarfsgerechter als auch wirtschaftlich tragfahiger
Wohnungen

zugleich Ziele 1und 5

11.4 Wohnortnahe Beratungsstelle zur Wohnungsbaufoérderung:
a)] als wohnortnahes Serviceangebot des HSK fiir Arnsberg
und das westliche Kreisgebiet
und/oder
b] als aktive, initiierende und umfassende kommunale Foderbe-
ratung in Erganzung zum HSK

11.5 Férderung des Mietwohnungsbaus, insbesondere des sozial gefor-
derten, durch Einsatz stadtebaulicher Instrumentarien (Quoten in stadte-
baulichen bzw. Durchfihrungsvertragen, Bauleitplanen)

zugleich Ziel 2

11.6 Bei Malknahmen zur Umsetzung des Handlungskonzeptes 'Zukunft
Wohnen' (z. B. Bau sozial geforderter Wohnungen, Quartiersentwicklung)
- in Abstimmung mit dem Ministerium - Uberpriifung moglicher zusatz-
licher Fordermittel aus Sonderkontingenten und Kooperation Wohnbau-
landentwicklung

zugleich Ziel 2

11.7 Forderung der Entwicklung eines vielfaltigen Wohnungsangebotes
flr Alle (z. B. Zwischenerwerb von Grundstlicken und Vergabe nach
stadtebaulichen Konzeptverfahren

zugleich Ziel 1

11.8 Forderung architektonisch und stadtebaulich qualitatvoller sowie
experimenteller Wohnprojekte bei der Vergabe stadtischer Grundsticke
z. B. durch Konzeptverfahren

zugleich Ziel 7

11.9 Aufwertung von Wohnungsbestanden und Quartieren durch geziel-
te Stadtumbaumalnahmen
zugleich Ziel 5

11.10 Gezielte Ansprache von Eigentimern innerhalb von Erneuerungs-
gebieten 'Stadtumbau-West' hinsichtlich der Modernisierungsdarlehen
nach dem Wohnraumférderungsprogramm NRW

zugleich Ziele 2 und 5

11.11 Beratungs- und Projektqualifizierung im Beirat fur Stadtgestaltung
zugleich Ziel 7

11.12 Durchfiihrung von Fassadenprogrammen z. B. Histen-Mitte
zugleich Ziel 7

Zukunft WOHNEN Arnsberg

Mogliche Akteure

Stadt Arnsberg-Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Planen| Bau-
en|Umwelt, Wohnungsgenos-
senschaft Arnsberg, Rat

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt

HSK, Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt, Stadt Sundern,
Stadt Meschede

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt, HSK

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt, Wohnungs-
unternehmen, Wohnungs-
wirtschaft, private Einzeleigen-
timer

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt, Burgerinnen
und Blrger, private Einzelei-
gentimer, Unternehmen und
Betriebe

Stadt Arnsberg- Planen |
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Planen |
Bauen|Umwelt, Bauherren
(Immobilienwirtschaft, Ein-
zeleigentimer)

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt, Quartiers-
management
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MASSNAHMEN | Ziel 11 - Flankierende kommunale

Handlungsfelder

Beobachten und Steuern

Transparenz des
Grundstiicks- und
Bodenmarktes

Dialog, Kooperation,
Kommunikation

Unterstiitzung 2/2

MafBnahmen

11.13 Ermittlung des Mietpotentials von leerstehenden Wohnungen
zugleich Ziele 1 und 11

11.14 Teilnahme am Praxistest besonders erhaltenswerte Bausubstanz
(Evaluierung hinsichtlich der Ubertragbarkeit auf andere Stadtteile)
zugleich Ziel 6

11.15 Beobachtung von Einfamilienhausgebieten der 1950er bis 1990er
Jahre; Identifizierung von Quartieren, in denen Generationswechsel
anstehen

zugleich Ziel 4

11.16 Ermittlung von Potenzialen zur Umnutzung/Umwidmung in Ge-
bieten mit heterogenen Strukturen/Brachflachen in guten Lagen z. B. Ent-
wicklungsstudie 'Produktiver Stadtteil Unterhisten'

zugleich Ziel 4

11.17 Weiterfihrung der kommunalen Wohnungsmarktbeobachtung
und Vero6ffentlichung der Wohnungs- und Grundsticksmarktberichte

11.18 Erstellung und Veroffentlichung eines qualifizierten Mietspiegels

11.19 Initiierung und Verstetigung der Vernetzung der Beteiligten am
Wohnungsmarkt durch Einrichtung eines Runden Tisches
zugleich Ziel 9

11.20 Initiierung von Kontakten zwischen den Anbietern von Wohnraum
und Interessenvertretern von Menschen mit Marktzugangsschwierig-
keiten

zugleich Ziel 9

11.21 Begleitung und Unterstitzung: Kontaktvermittlung, Vernetzung
von Interessengruppen, Grundsttickssuche, Bau- und Gestaltungs-
beratung, Umsetzung von Leuchtturmprojekten (Baugruppen, WG fir
Senioren, generationstbergreifende Wohnprojekte, Frauenwohn-
projekte, ...)

zugleich Ziel 7

11.22 Kommunikation von Erneuerungserfolgen, z. B. unter Einbindung
der privaten Einzeleigentimer
zugleich Ziel 10

11.23 Veroffentlichung von Baugebieten und des Wohnbaulandkatasters
auf der Internetseite der Stadt Arnsberg
zugleich Ziel 10

Mogliche Akteure

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt, Dorfliche
Arbeitskreise, Quartiers-
konferenzen, Haus & Grund

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt, Wohnungs-
unternehmen, Immobilienwirt-
schaft, Haus & Grund, Mieter-
vereine

Stadt Arnsberg- Planen |
Bauen|Umwelt, Wohnungs-
unternehmen, Immobilien-
wirtschaft, Einzeleigentimer,
Haus & Grund, Mietervereine,
Architekten, Stadtwerke,
Karitative Verbdnde

Stadt Arnsberg - Humanitarer
Beirat - Planen|Bauen|Um-
welt, Wohnungsunternehmen,
Immobilienwirtschaft, Haus &
Grund, Interessenvertreter z. B.
Frauen helfen Frauen, Forder-
kreis psychische Erkrankung,
ehrenamtlich Tatige, Senioren-
vertretung

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt

Stadt Arnsberg- Planen|
Bauen|Umwelt - Stadtmarke-
ting, Einzeleigentimer, Haus &
Grund

Stadt Arnsberg - Planen |
Bauen|Umwelt

Zukunft WOHNEN Arnsberg
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