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ALLGEMEINE EMPFEHLUNGEN
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Allgemeine Empfehlungen zur Voll- bzw.
Grundversorgung

Sicherstellung der bisher weitgehend gewdadhrleisteten
wohnungsnahen Grundversorgung in allen Stadtbereichen - in
einigen Ortsteilen ist (z. B. Bruchhausen / VoBwinkel) eine
fuBlaufige Vollversorgung nicht mehr gewdahrleistet

Vorrang der Entwicklung an stadtebaulich integrierten Standorten

Kein Ausbau oder Neuschaffung von Angeboten an stadtebaulich
nicht integrierten Standorten (Graue / Grine-Wiese), speziell in
Gewerbegebieten
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Allgemeine Empfehlungen zur Voll- bzw.
Grundversorgung

Optionen fir VergroBerung auf marktibliche GroBBen an
stadtebaulich integrierten Standorten Ausloten (Discounter ca. 1.000
m?2 VK, Vollsortimenter ca. 1.200 m2 VK) - Antwort auf zunehmenden
Verdanderungsdruck

Berucksichtigung der nur noch geringen zusdtzlichen quantitativen /
monetdren Potenziale bei weiteren Entwicklungen

Abgestimmte Entwicklung auf gesamtstddtischer Ebene notwendig -
Konterkarierende Planungen sind zu vermeiden

Generell hat Standortsicherung Vorrang vor
Neuansiedlung!
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Allgemeine Empfehlungen zur Voll- bzw.
Grundversorgung - Neheim

Insgesamt giunstige Ausgangslage, dadurch kein akuter
Handlungsbedarf gegeben

Sicherung der bestehenden Strukturen, insbesondere des frequenz-
bringenden Verbrauchermarktes im Hauptgeschdaftsbereich

Keine weiteren Versorgungsstandorte notwendig, klar ablesbare
Strukturen sind vorhanden, nur im Innenstadtkontext sind mogliche
MaBnahmen zu begrifBBen (z. B. Mohnepark)
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Allgemeine Empfehlungen zur Voll- bzw.
Grundversorgung - Arnsbherg

Notwendige Strukturanpassungen sind planerisch zu begleiten,
inshesondere marktgdngige GroBen der innerstadtischen Discounter

sind winschenswert

AuBenwanderung der Anbieter ist soweit moglich zu vermeiden,
Standorte im zentralen Siedlungsbereich sind zu sichern und zu
bevorzugen, Ausloten von Entwicklungschancen

Durch Entwicklungen auf dem Rosier-Gelénde ergeben sich
eventuell neue, zu nutzende Entwicklungsoptionen - perspektivisch
aber auch im Bereich der LZB/ Sparkassengebdude an der Clemens-
August-StraBle

48 Junker und Kruse Stadiforschung B Stadtplanung Dortmund



EINZELHANDELSKONZEPT ,,NAHVERSORGUNG"” ARNSBERG

Allgemeine Empfehlungen zur Voll- bzw.
Grundversorgung - Arnsbherg

Attraktive Nachfolgenutzungen im Innenstadtbereich finden

Schaffung von Nischen und Spezielangeboten im Altstadtbereich

Raumliche Versorgungsdefizite im Siuden des Stadtteils sind durch
marktgcdngigen Anbieter, speziell Vollsortimenter, zu schlieBen
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Allgemeine Empfehlungen zur Voll- bzw.
Grundversorgung - Hiusten

Sicherung des Bestandes, insbesondere der beiden Vollsortimenter

Fehlendes Discounterangebot primér im Bereich der Heinrich-
Libke-StraBBe ansiedeln

Ablesbarkeit und Erreichbarkeit des Neukaufs verbessern

Deutlich erhohte Entwicklungschancen des Zentrums nach
Fertigstellung der B229 sind zu nutzen

Nevue groBflédchige Versorgungsstandorte auBerhalb der zentralen
Lage sind nicht erforderlich

50 Junker und Kruse Stadiforschung B Stadtplanung Dortmund



EINZELHANDELSKONZEPT ,,NAHVERSORGUNG"” ARNSBERG

Allgemeine Empfehlungen zur Voll- bzw.
Grundversorgung - Oeventrop

Die deutlich Gber die eigentliche Nahversorgung hinausgehende
Bedeutung als Versorgungsstandort ist nicht weiter zu starken -
Status-Quo

Neue Standorte fir Grundversorgungseinrichtungen sind nicht
erforderlich
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Allgemeine Empfehlungen zur Voll- bzw.
Grundversorgung - sonstige Stadtteile

Sicherung des Bestandes, insbesondere der kleinen Vollsortimenter,
in einigen der kleineren Stadtteile

Betriebliche Winsche und Veranderungen dieser Anbieter sollten
positiv begleitet werden

Ansiedlungswinsche in kleineren Stadtteilen grundsatzlich positiv
sehen, Prifung auf Integration in Strukturen ist jedoch notwendig

Insbesondere in bisher nicht direkt versorgten Stadtteilen prifen, ob
kombinierte kleinere Angebote (Lebensmittel, Poststelle, andere
Angebote) marktfahig sein konnten
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Allgemeine Empfehlungen zur Voll- bzw. Grund-
versorgung - Gewerbegebiete / Grune-Graue-Wiese

Bestehende Anbieter genieBen auch weiterhin Bestandsschutz

Planungsrechtliche Absicherung der Gebiete (Inventurpflicht), in
denen noch keine ausreichenden Steuerungsmoglichkeiten gegeben
sind und Ausschluss von Lebensmitteleinzelhandel

(insbesondere NH 39, NH 38 ,,Gewerbegebiet Mohnetal”, NH 11
~Ziegelei Emde”, H10 ,Wiebelsheide”, NH54 , Hittenwerksgelande”,
BR3 ,,GroBe Wiese”, GE Gebiet ,,BahnhofstraBe”, GE Gebiet
~CécilienstraBe”)

Ausbau und Starkung der Standorte ist nicht zu befirworten -
langfristig Rickfahren des Lebensmittelangebotes
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Untersuchte Standortbereiche - Grionde fur Auswahl

Standortauswahl in Absprache mit der Stadt Arnsberg, kann nicht
abschlieBend sein

Untersucht werden Standorte in denen bereits Entwicklungen statt-
gefunden haben bzw. Planungen oder potenzielle Uberlegungen
bestehen

Um vergleichbare Aussagen zu gewinnen, ist gleiche
Bewertungsgrundlage fir alle Standorte erforderlich

Weitere Standorte konnen in gleicher Weise mit einbezogen werden

Dabei wird differenziert zwischen der Analyseseite und den daraus
abzuleitenden Zukunftsperspektiven

55 Junker und Kruse Stadiforschung B Stadtplanung Dortmund



EINZELHANDELSKONZEPT , NAHVERSORGUNG” ARNSBERG
Untersuchte Standortbereiche:

1. Jibi / SleperstraBe (Neheim / Bergheim)

2, Aldi / Im Ohl (Neheim / Bergheim)

3. Am Schindellehm (Neheim)

4. Moosfelder Ring ( Neheim / Moosfeld)

5. Waldsiedlung Loquet / Ernst-Konig-StraBe (Neheim)
6. Lidl / Lange Wende (Neheim)

7. Fruchtboérse / BahnhofstraBBe (Histen)

8. Rosier / BahnhofstraBBe (Histen)

. Schitzenwerth / Heinrich- Libke- StraBe (HUsten)
10. Heinrich- Libke- StraBe Nord (Histen)

11. Heinrich- Libke- StraBe Sid (Histen)

12. Heinrich- Libke- StraBe / CdcilienstraBe (HUsten)
13. SO-Gebiet in Bruchhausen

14. Rosier / RuhrstraBe (Arnsberg)

15. Clemens- August- StraBBe (Arnsberg)

16. Brickencenter / Aldi / Plus (Arnsberg)

17. LZB - Sparkasse (Arnsberg)

18. Zum Schitzenhof (Arnsberg)

19. Teutenburg (Arnsberg)

O

56 Junker und Kruse Stadiforschung B Stadtplanung Dortmund



EINZELHANDELSKONZEPT ,,NAHVERSORGUNG"” ARNSBERG

Standort : Jibi / Sleperstraf3e (Bergheim)

Zentrale Lage im Ortsteil Bergheim

[&]

BERGHEIM)/fs

| 2002
] . (;201.8 &/é\ g—‘\

Lebensmittelvollsortimenter Jibi mit
gut 800 m? Verkaufsflache,
arrondierende Angebote

7"

Ca. 3 Mio. Euro Umsatz, sortiments-
spezifische Kaufkraft in Bergheim
7 Mio.Euro, gute Bindung

Grundversorgungszentrum in zen-
traler, gut erreichbarer Lage

Marktgéngige GroBBe und Waren-
prdasentation
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Standort : Jibi / Sleperstraf3e (Bergheim)
Entwicklungsperspektiven

Weiterhin Grundversorgungsstandort

Zur Zeit keine MaBnahmen erforderlich,

Erweiterungen im Standortbereich laut
B-Plan méglich
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Standort : Aldi / Im Ohl (Bergheim)
- Ausgangssituation
Lage in einem Gewerbegebiet

Lebensmitteldiscounter Aldi mit ca.
700 m2 Verkaufsflache, zur Zeit
Erweiterung, arrondierende
Angebote, speziell Getrénke
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+  Ca. 4 Mio. Euro Umsatz, die im Wesent-
”"‘?if”é%f‘”ef _ lichen aus dem Stadtteil Neheim

/ _ stammen

. Solitérer Standortbereich in gut

<./ erreichbarer Lage for Pkw-Kunden
S
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Durch Erweiterung marktgdngige
g GroBe und Warenprésentation bei

a

N AS Ansher

' N/e/?e/m
&

gleichzeitiger Aufgabe anderer Rechte
auf Einzelhandelsnutzungen
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Standort : Aldi / Im Ohl (Bergheim)
Entwicklungsperspektiven

Weiterhin solitarer Standortbereich fior einen
Lebensmitteldiscounter

Durch zur Zeit erfolgende Erweiterung im
Standortbereich wird marktibliche GroBen-
ordnung erreicht

Kein zusatzlicher nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel im Standortbereich
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Standort : Am Schindellehm (Neheim)
YIS % AT

Hinder-| o % 5
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Ausgangssituation

Zentrale Lage in Neheim-Ost

ag papereEy iy

Zur Zeit Beginn der Bauarbeiten fir
einen Lebensmitteldiscounter mit ca.
800 m2 Verkaufsflache

Standortbereich in zentraler, gut
erreichbarer Lage
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Standort : Am Schindellehm (Neheim)
Entwicklungsperspektiven

Neuer Standortbereich fir einen
Lebensmitteldiscounter mit ca. 800 m2 VK

Marktibliche GroBenordnung des
zukinftigen Anbieters, dadurch komplette
Ausnutzung des Standortbereiches

Kein weiterer Einzelhandel im Standortbe-
reich, um bestehende Versorgungszentren
nicht zu gefdhrden
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Standort : Moosfelder Ring (Moosfelde)

Ausgangssituation

Lage in einem Wohngebiet in
Moosfelde

Leerstand eines ehemaligen
Lebensmittelvollsortimenters,
wenige arrondierende Angebote,
speziell Schlecker

2, Standortbereich im zentralen
mome S 0 Ortsteilbereich in gut erreichbarer
v Lage fir FuBgdanger und Pkw-
Kunden

s

7////// Kinde

7

%%
g

Leerstand in heute nicht mehr opti-
maler GréBenordnung, stadtebaulich
deutlich negative Folgen durch
Leerstand
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Standort : Moosfelder ng (Moosfelde)
' . Entwicklungsperspektiven

Neuer Standortbereich fir einen
Getrankemarkt

FUr potenziellen Lebensmittelanbieter
erscheint GroBe und Stellplatzsituation in
aktueller Darstellung nicht ausreichend

Getrankemarkt nur zweitbeste Lésung da
Versorgungsqualitat nicht deutlich verbessert
wird, jedoch Fillen des Leerstandes und
Abminderung der negativen stadtebaulichen
Entwicklung
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Standort : Waldsiedlung Loquet / Ernst- Konig-Stral3e

TS Ausgangssituation

5 y Lage zwischen den Siedlungen

Erlenbruch und der Waldsiedlung
s/ Loquet

SK

Lebensmittelvollsortimenter Kaufpark
mit ca. 700 m2 Verkaufsflache

X
x »' Grundversorgungszentrum in Rand-
- lage, mit Pkw gut erreichbar

a

wxp% Noch marktgangige GréBe und
Warenprasentation
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Standort : Waldsiedlung Loquet / Ernst- Konig-StraB3e
Entwicklungsperspektiven

Weiterhin Standort fir ein vollsténdiges
Nahversorgungsangebot

| Zukinftige, eventuelle Erweiterung auf
markitibliche GroBen mit ca. 1.000 m2 zu
befGrworten

Zukinftige Nutzungen nur aus dem Bereich

Lebensmittel, eventuell Ergdnzung durch
Getréinke

66

Junker und Kruse Stadiforschung B Stadtplanung Dortmund



EINZELHANDELSKONZEPT ,NAHVERSORGUNG"” ARNSBERG

Standort : Lidl / Lange Wende (Neheim)
Ausgangssituation

Lage im ehemaligen Gewerbegebiet
im sidlichen Siedlungsgebiet Neheim

Lebensmitteldiscounter Lidl mit ca.
1.200 m2 VK, Toom / Dursty
Getrénke-markt mit ca. 600 m2 bzw.
500 m2, Oz-Lebensmittel mit ca. 40
m?2, Fressnapf

Ca. 9 Mio. Euro Umsatz, die im We-
sentlichen aus dem Stadtteil Neheim
(41,6 Mio. Euro Kaufkraft) stammen

Standortbereich gut erreichbar fir
Pkw-Kunden,standortibergreifende
Ausstrahlung

Neuer und attraktiver Standort in
einem funktional gemischten Gebiet
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Standort : Lidl / Lange Wende (Neheim)
Entwicklungsperspektiven

Weiterhin Standort fir ein autokundenorien-
~ tiertes, eingeschrénktes Nahversorgungs-
angebot

Verkaufsflichenerweiterungen sind nicht
erforderlich

Keine weiteren lebensmittelspezifischen An-
gebote, inshesondere keine Vollsortimenter,
um Innenstadtbereich Neheim nicht zu
gefdhrden
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Standort : Fruchtborse / BahnhofstraBBe (HUsten)

Sak

<<
2= % -
b

_/.2» Lebensmittelvollsortimenter Frucht-
/5  borse mit ca. 1.700 m2 VK, davon

>r1 Ca. 6 Mio. Euro Umsatz, die im
~&7[] Wesentlichen aus den Stadtteilen

Standortbereich gut erreichbar fir
Pkw-Kunden, stadtweite Ausstrahlung

«._ Attraktivierter Standort in einem
@é funktional deutlich durch Bahnanla-
gen und Gewerbe geprdagten Bereich
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Standort : Fruchiborse / BahnhofstraBBe (Histen)
' Entwicklungsperspektiven

Weiterhin Standort fir ein autokundenorien-
tiertes, vollsténdiges Versorgungsangebot

Verkaufsflichenerweiterungen sind nicht
erforderlich und auch absatzwirtschaftlich
problematisch

Keine Erweiterung lebensmittelspezifischer
Angebote, um bestehendes Versorgungsnetz
nicht zu gefdhrden
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Standort : Rosier / BahnhofstraBBe (Histen)

+

£
LGS P
2]

) """ﬂ =0
R

Ausgangssituation

Lage in Unterhisten, durch
Bahnlinie vom Mihlenberg getrennt

Zvur Zeit Leerstand des ehemaligen
Autohauses Rosier

Standortbereich in gut fir den Pkw
erreichbarer Lage
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Standort : Rosier / BahnhofstraBBe (Histen)
Entwicklungsperspektiven

-~

Keine Schaffung lebensmittelspezifischer
Angebote, um bestehendes Nahversorgungs-
netz nicht zu geféahrden

Geringe Kaufkraft in Unterhisten von rund
2,2 Mio. Euro wirde Umsatzgenerierung aus
anderen Stadtbereichen bedeuten

Zukinftige Nutzungen sollten laut B-Plan im
gewerblichen, eventuell Dienstleistungsbe-
reich liegen

Es liegt Anfrage auf Ansiedlung eines Teppich-
Marktes vor, grundsdtzlich nicht zentren- und
nahversorgungsrelevant jedoch Offnung eines
weiteren Handelsstandortes
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Standort : Schitzenwerth / Heinrich- Libke- StraBBe (Histen)
«ip ~ Ausgangssituation

Lage in Histen-Mitte, unmittelbar an
-- den Hauptgeschéftsbereich der
£ {/ MarktstraBBe angrenzend

% Verbrauchermarkt Neukauf mit

3, \ ca.2.300 m2 VK, Getréinkemarkt mit
ca. 250 m?2, weitere Handelsein-

NN Fichtungen

N Ca. 8,8 Mio. Euro Umsatz, die im
>, » 2 Wesentlichen aus dem Stadtteil Histen
“Z/2Z (19,7 Mio. Euro Kaufkraft) stammen

Schiitzenh.

suboptimaler Lage
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Standort : Schitzenwerth / Heinrich- Libke- StraBBe (Histen)
Entwicklungsperspektiven

.. Weiterhin zentraler Versorgungsstandort im
' Zentrum von Histen

Entwicklung weiteren Einzelhandels
2 winschenswert

Verkaufsflachenerweiterungen zur Zeit nicht
erforderlich

Deutliche Verbesserungen der verkehrlichen
ErschlieBung und Sichtbarmachung als der
Frequenzbringer im Histener Zentrum

Verbesserte Perspektiven durch neue Um-
gehungsstraBe B229 und eventuelle MaBnah-
men im Bereich der Heinrich-Libke-StraBBe
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Heinrich-Libke-StraBe Nord (Histen)

Standort
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Standort : Heinrich-Libke-StraBBe Nord (Histen)
' Entwicklungsperspektiven
Es bestehen Uberlegungen zur Etablierung

eines Lebensmitteldiscounters mit Getrénken
im Umfang von ca. 1.200 m2 VK

Lebensmitteldiscounter wirde dieses
Angebotssegment in das Zentrum bringen

Abstellen eines stadtebaulichen Missstandes

Synergien mit anderen Anbietern, insbeson-
dere Neukauf, zu erwarten

Verbesserte Perspektiven durch neue Um-
gehungsstraBe B229

Winschenswerte Entwicklung zur Starkung
des Hustener Ortskerns
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Standort : Heinrich- Libke- StraBBe Sud (HUsten)

Ausgangssituation

Lage im zentralen Bereich von
HiUsten-Mitte

Leerstehendes, zeitnah verfugbares
Ladenlokal

Stadtebaulich unattraktiv, Stellplatz-
situation problematisch

Standortbereich durch zur Zeit noch
hohe Belastung der Heinrich-
Luobke-StraBe nur erschwert
erschlieBbar
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Standort : Heinrich- Lobke- StraBe Sid (Histen)
Entwicklungsperspektiven

Es bestehen Uberlegungen zur Etablierung
eines Lebensmitteldiscounters im Umfang
ab 800 m2 VK

Lebensmitteldiscounter wirde dieses
Angebotssegment in das Zentrum bringen

Abstellen eines stadtebaulichen Missstandes
(Leerstand)

Teilabriss zur Verbesserung der Parkplatz-
situation

Verbesserte Perspektiven durch neue Um-
gehungsstraBe B229

Winschenswerte Entwicklung zur Stérkung
des Hiustener Ortskerns
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Standort : Heinrich-Libke-StraBBe / CdcilienstraBBe (HUsten)

, Ausgangssituation

~ Lage der Standorte am sudlichen
3> Rand von Histen-Mitte in einem
* s Uberwiegend gewerblich gepragten
WX %4> Bereich

B/ e~ 1700

't[{{\l\<‘<\§\\\\n 1 10.9

&K. .\\qll"
a @

< markt, im Umfeld Tankstelle, Kaufpark
bzw. gewerbliche Fléichen

Stadtebaulich unattraktiv und
- yngeordnet

Standortbereiche gut erreichbar, durch

neue B229 noch deutlich verbessert
i

~am n Rein autokundenorientierte Standorte

Die benachbarten Stadtteile Herdringen
und Mischede verfigen z.Z. noch Gber
eigenstdndige Vollversorgungsstruk-
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Standort : Heinrich-Libke-StraBle / CdacilienstraBBe (HUsten)

Entwicklungsperspektiven

Es bestehen Uberlegungen zur Etablierung
eines Lebensmitteldiscounters im Umfang
von ca.700 m2 VK

Lebensmitteldiscounter wirde keine grund-
scatzliche Verbesserung der réiumlichen
Versorgungssituation bedeuten

Minderung der Entwicklungsperspektiven des
Hustener Zentrums

Rein autokundenorientierter Standort speziell
durch neue Umgehungsstra3e B229
Winschenswerte Entwicklung zur Stéarkung
des Hiustener Ortskerns wirde deutlich einge-
schréinkt

Kein zentren- und nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel
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Standort : SO-Gebiet in Bruchhausen
Ausgangssituation

Lage in einem UGberwiegend
gewerblich gepréigten, als SO-Gebiet
ausgewiesenen Bereich - praktisch
keine Wohnbevélkerung in fuBlaufiger
Entfernung

Zvur Zeit Umstrukturierung des SB-
Warenhauses durch Betreiberwechsel

Ausbau der Lebensmittelverkaufs-
flache um 1.000 m2 VK

Standortbereich gut erreichbar, rein
autokundenorientierte Standorte

81 Junker und Kruse Stadiforschung B Stadtplanung Dortmund



EINZELHANDELSKONZEPT ,,NAHVERSORGUNG"” ARNSBERG

Standort : SO-Gebiet in Bruchhausen
Entwicklungsperspektiven

| Es bestehen Uberlegungen zur Erweiterung
i des Lebensmittelangebotes um ca. 1.000 m2 VK

Uberdimensionierte Erweiterung des
Lebensmittelangebotes kann rédumliche
Versorgungssituation im Stadtgebiet
verschlechtern bzw. Entwicklungsperspektiven
anderer Standorte verschlechtern

Rein autokundenorientierter Standort

Erweiterung der Lebensmittelverkaufsflichen
nur im Rahmen des bestehenden B-Plans

Kein weiterer zentren- und nahversorgungs-
relevanter Einzelhandel
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Arnsberg)

Ausgangssituation

Lage im Ortseingangsbereich von
Arnsberg, zwischen Ruhr und
Schlossberg

Auf dem Standortbereich befindet sich
\ 7~ ein Lebensmittelvollsortimenter
2 Z&  (Kaufpark) mit knapp 700 m? und

. [Z 2w Tankstelle, umfangreiche Leersténde

7

Standoribereich im Wesentlichen
mit dem Pkw erreichbar

—ferstralie

Stadtebaulich wenig attraktiv und
ungeordnet

-—

Standortbereich besitzt wichtige
Grundversorgungsbedeutung
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Standort : Rosier / RuhrstraBe (Arnsberg)
Entwicklungsperspektiven

Es bestehen Uberlegungen zur Ansiedlung
eines Discounters mit ca. 850 m2 VK, Vollsorti-
menter 1.200 m2 VK, Getrankemarkt mit

400 m2 VK

Lebensmittelangebot wirde bessere Bindung
der abflieBenden Kaufkraft mit sich bringen

Entwicklungsperspektiven des Arnsberger
Zentrums werden nicht GbermaBig berihrt

Autokundenorientierter Standort, jedoch bereits
heute etablierter Versorgungsstandort

Kein zentren- und nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel Gber die bestehenden Planungen
hinaus
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Standort : Clemens-August-StraBe (Arnsberg)

Ausgangssituation

Lage im nordlichen Bereich von
Arnsberg

Nutzung durch den
Lebensmittelvollsortimenter
Kaufpark mit rund 700 m?2

Ca. 2,8 Mio. Euro Umsatz, die im
Wesentlichen aus der Neustadt
(9,9 Mio. Euro Kaufkraft) stammen

-

1@"

7

Jr

Stadtebaulich unauffallig, verkehr-
lich ausreichend erschlossen, relativ
geringe Verkaufsfldche

Standort besitzt
Vollversorgungsfunktion
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Standort : Clemens-August-StraBe (Arnsberg)
- Entwicklungsperspektiven

Durch Planungen auf Rosier-Gelcdnde
mogliche Verdnderungen zu erwarten

Mogliche Erweiterungen im Standortbereich
schwierig

Bereits heute etablierter Versorgungsstandort

Bei Aufgabe potenzieller Verlagerungsstandort
Plus, Aldi aus Hauptgeschéaftsbereich

Nur nahversorgungsrelevanten Einzelhandel
weiterhin zulassen
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Standort : Brickencenter / Aldi / Plus (Arnsbherg)
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Ausgangssituation

Zentrale Lage in Arnsberg

Nutzung u.a. durch Discounter Aldi
und Lidl mit 420 m?2 bzw. 290 m?,
umfangreiches Warenangebot im
Umfeld (Kaufpark)

Sehr geringe Verkaufsfldche ohne
Moglichkeiten der Erweiterung,
unzureichende Stellplatze

Standort besitzt Grundversorgungs-
bedeutung, insbesondere Synergie-
effekte mit den weiteren Betreibern
von Bedeutung
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Standort : Brickencenter / Aldi / Plus (Arnsberg)
Entwicklungsperspektiven

Verlagerungsabsichten liegen vor, Standorte
bieten fir Lebensmittelanbieter kaum
Perspektiven und werden nicht zu halten sein

Addaquate Nachfolgenutzungen sind zu finden
(z. B. Drogeriewaren)

Denkbare Verlagerung, speziell des Plus-
Marktes, an LZB und Clemens-August-Strale

Keine Nutzungsbeschrdankungen erforderlich
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Standort : LZB - Sparkasse (Arnsberg)

Ausgangssituation

. Zentrale Lage in Arnsberg
B SN

g\“\‘“\w\\\m\\ '/“u Z

AL il %
YD 4
' (25 A

S L N o -4 8 Nutzung als Parkplatz und durch
{0 V) : ¢ |

> o

4 “ T A Ve I % 3,

V.

A //%‘/ Ak Y X Zur Zeit keine
: : Einzelhandelsnutzung

Standort besitzt durch zentrale Lage
in Arnsberg gute potenzielle
Perspektiven
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Standort : LZB - Sparkasse (Arnsberg)

Entwicklungsperspektiven

- Umnutzung LZB-Gebdude i. V. m. heutigem
Parkplatz - Ersatzparkraum im Objekt

Denkbare Verlagerung, speziell des Plus-
Marktes, an LZB und Clemens-August-Stralle

Sicherung der Grundversorgung im Stadt-
zentrum durch zeitgemdaBe LadengroBe

Verdichtung und Belebung des Einzelhandels,
Synergieeffekte
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Standort : Zum Schitzenhof (Arnsberg)

Ausgangssituation

Zentrale Lage in Arnsberg inmitten
eines Wohngebietes

Zur Zeit Nutzung durch Autohaus,

kein Einzelhandel im direkten
Umfeld

Nach drei Seiten deutliche Hohen-
springe, nur Gber StraBBe Zum
Schiutzenhof erreichbar

Verkehrliche Erreichbarkeit deutlich
eingeschrdnkt
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Standort : Zum Schitzenhof (Arnsberg)
Entwicklungsperspektiven

Es bestehen Uberlegungen zur Ansiedlung
eines Lebensmitteldiscounters im Umfang

Standortbereich ist nur durch das Wohngebiet
von Westen her erschlossen

Denkbare Verlagerung eines Lebensmitteldis-
counters aus dem Innenstadtbereich

Abwagung zwischen stadtebaulichen und
strukturellen Nachteilen und Maéglichkeit, Dis-
counter in zentraler Lage zu halten, Be-
grenzung nur auf Nahversorgung erforderlich
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Standort : Teutenburg (Arnsberg)

Ausgangssituation

Standort im sudlichen Bereich von
Arnsberg

&
H

Zur Zeit Leerstand eines
Gastronomiebetriebes, im Umfeld
besteht ein kleiner
Vollsortimenter mit ca. 500 m2 VK

L
i)

Verkehrliche Erreichbarkeit speziell
mit dem Pkw insgesamt gut, relativ
kleines Grundstick
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Standort : Teutenburg (Arnsberg)
Entwicklungsperspektiven

Die Fléiche soll als zentraler
Versorgungsstandort fir die sidlichen
Wohnbezirke Alt-Arnsbergs entwickelt
werden

Es liegen Anfragen zur Ansiedlung eines
Vollsortimenters mit 1.200 m2 VK oder
eines Lebensmitteldiscounters im Umfang
von 700 m2 VK vor. Denkbare Verlagerung
aus dem Innenstadtbereich

Als Betriebstyp ist allerdings allein ein
Vollsortimenter akzeptabel

Auf eine, dem Standort angemessene
Architektur und Gestaltung der Freifléichen
sollte hingewirkt werden.
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Entwicklung der untersuchten Standorte - Ubersicht

Stabilisierte / gesicherte Standortbereiche

Standort Beizubehaltene / Anzustrebende Entwicklung
1. Jibi/SleperstraBe (Neheim / Sicherung Vollsortimenter
Bergheim)
2. Aldi/Ilm Ohl (Neheim / Bergheim) Stabilisierung im Bestand - keine weitere
Entwicklung
3. Am Schindellehm (Neheim) Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters

4. Moosfelder Ring ( Neheim/Moosfeld) Wiedernutzung mit Lebensmittelangebot (Getrcinke)

5. Waldsiedlung Loquet/Ernst-Konig- Evt. Ausbau Lebensmittelangebot
Str. (Neheim)
6. Lidl/Lange Wende (Neheim) Stabilisierung im Bestand - kein Vollsortimenter

7. Fruchtborse/BahnhofstraBe (Neheim) Stabilisierung im Bestand - keine weitere
Entwicklung

9. Schitzenwerth/Heinrich-Libke-StraBe | Sicherung Vollsortimenter - Aufwertung Standort
(Husten)
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Entwicklung der untersuchten Standorte - Ubersicht

Standortbereiche
Standort Beizubehaltene / Anzustrebende Entwicklung
8. Rosier/BahnhofstraBe (Histen) Kein Lebensmitteleinzelhandel

10. Heinrich-Libke-StraBe Nord (Histen) | Evi. Ansiedlung Lebensmitteldiscounter

11. Heinrich-Libke-StraBe Sid (Histen) Evi. Ansiedlung Lebensmitteldiscounter
12. Heinrich-Libke-StraBe/CacilienstraBe | Kein Lebensmitteleinzelhandel
(Husten)
13. SO-Gebiet in Bruchhausen Begrenzung der VK auf Inhalte des giltigen B-Plans
14. Rosier/RuhrstraBBe (Arnsberg) Ausbau Lebensmittelangebot
15. Clemens-August-StraBBe (Arnsberg) Bestand / Verlagerung Lebensmittelangebot
16. Brickencenter/Aldi/Plus (Arnsberg) Evt. Wegfall Lebensmittelangebot -
Nachfolgenutzung
17. Zum Schitzenhof (Arnsberg) Evi. Ansiedlung Lebensmitteldiscounter
18. Teutenburg (Arnsberg) Evt. Ansiedlung Vollsortimenter bzw. arrondierter

Lebensmitteldiscounter
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Entwicklung der untersuchten Standorte - Ubersicht

Die Situation in Neheim ist in ihren jetzigen Strukturen stabil und
zukunftsfdahig

In Oeventrop besteht aktuell kein Handlungsbedarf, hier ist z.Z. ein
Uberangebot vorhanden, mit Folgen insbesondere fir Alt-Arnsberg

In Histen und Arnsberg besteht eine problematische Ausgangslage,
Entscheidungen fir die weitere Entwicklung sind insbesondere zu

treffen!
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